STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

» GOCLAW-LOTNISKO™

(tekst jednolity uwzgledniajqcy zapisy uchwalone przez NZPC w dniu 13 grudnia 2003 r. oraz
poprawki wniesione przez ZPC w dn. 24 czerwca 2006r. i NZPC w dn. 30 listopada 2007 r .
zarejestrowany w KRS 30 kwietnia 2008 r.)

Warszawa, 30 listopada 2007 r.



DZIAL PIERWSZY — POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw-Lotnisko”, zwana dalej
,»Spoldzielnig”.
§ 2.

Siedziba Spotdzielni jest Warszawa .

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

Spoétdzielnia dziala na terenie miasta Warszawy i wojewddztwa mazowieckiego.
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie przepisow prawa, a w szczegdlnosci
ustawy z dn.16.09.1982 r Prawo spodtdzielcze (Dz.U. Nr 54 z 1995 r. poz. 288, ze
zmianami) zwang dalej ,,Pr.sp.” i ustawy z dn.15.12.2000 r. o Spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 z 2001 r. poz. 27, ze zmianami) zwang dalej ,,usm” oraz
niniejszego statutu.
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§ 3.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na

rzecz cztonkdéw wlasnosci tych domow,

4. udzielanie czlonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domdéw jednorodzinnych,

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu,

6. prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, zwiazanej bezposrednio z celem
Spoéldzielni, na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez :

1) prowadzenie dzialalnosci inwestycyjne;j

2) obstuge i zagospodarowanie nieruchomosci,

3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi, wspolnymi lub przekazanymi w drodze
umownej w administracje Spotdzielni,

6) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej, rekreacyjnej i
sportowej na rzecz cztonkow i ich rodzin.



§ 4.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

3. Czlonek Spoéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

4. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych lub
spoldzielczych, jak tez zawiera¢ umowy o wspotpracy z innymi podmiotami, dla realizacji
celow i zadan statutowych, na zasadach okreslanych przez Walne Zgromadzenie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali i domow mieszkalnych, garazy oraz miejsc
postojowych osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

DZIAL DRUGI — CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

ROZDZIAL I - CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI.

§ 5.

1. Czlonkami Spéldzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyj¢ta w poczet cztonkdéw choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

3. Osoba fizyczna moze zosta¢ cztonkiem Spdtdzielni, jezeli spetnia jeden z nastepujacych
warunkow:

1) zgromadzita lub ma zapewnione srodki finansowe na wktad mieszkaniowy lub wktad
budowlany wymagany przez Spotdzielnie, a Spotdzielnia ma mozliwos¢ zaspokojenia
potrzeb lokalowych w ramach zatwierdzonego programu budowy lub z istniejacych
zasobow,

2) przystuguje jej roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i uzyskanie mieszkania
lokatorskiego po bytym czlonku, wzglednie roszczenie o zawarcie umowy o budowe
takiego mieszkania,

3) stuzy jej roszczenie o uzyskanie cztonkostwa w zwiazku z nabyciem spdldzielczego
wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci do lokalu i garazu, prawa do
domu jednorodzinnego, udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, w
drodze czynnosci prawnej, w tym dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub
przetargu organizowanego przez spotdzielnie,

4) przystuguje jej roszczenie o przyjecie do Spoldzielni w zwiazku z nabyciem
ekspektatywy ustanowienia spéldzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej
wlasnosci do lokalu albo domu jednorodzinnego,

5) malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,

6) osoba uzyskala tytul prawny do lokalu, w drodze orzeczenia Sadu lub umowy o
podziale majatku wspdlnego, o dziale spadku i o zniesieniu wspdotwlasnosci,

7) osoba, ktorej matzenstwo z cztonkiem Spotdzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli deklaracja cztonkowska zostata ztozona przed uptywem roku od
uprawomocnienia si¢ wyroku.

§6

1. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni, jezeli spetnia jedno
Z nastepujacych wymagan :

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia,
odrebnej wlasnosci lokalu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowej hali
garazowej.

2) nabyla spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci



lokalu w drodze dziedziczenia, umowy , zapisu, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnig.
2. Nie ustanawia si¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz
osoby prawne;j.

§7.

1. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci, podpisanej przez osobe przystepujaca do Spotdzielni ,
zawierajaca jej imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania. Jezeli przystepujacy jest osoba
prawna — jej nazwe oraz siedzibg, NIP, REGON, liczb¢ zadeklarowanych udziatéw oraz
stwierdzenie, o jaki lokal si¢ ubiega mieszkalny czy uzytkowy. Za osobe nie majaca
zdolnosci do czynnosci prawnej lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkdw jest Zarzad
Spoétdzielni. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
cztonkowskiej podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu w tej sprawie.

3. Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
Spoétdzielni wskazaé osobg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego smierci wyptacic
udziaty.

4. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia do Spoldzielni osoby spetniajacej jeden z warunkdw,
o ktorych mowa w § 5 ust. 3 chyba, ze roszczenie o przyjecie do Spétdzielni powstato w
zwigzku z wykluczeniem czlonka ze Spoldzielni a przyczyny, ktore uzasadnity
wykluczenie, dotycza tez osoby wystepujacej z roszczeniem.

5. Jezeli zglasza sig kilku uprawnionych, o ktéorych mowa w § 5, sprawe ich roszczen
rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad terminu
wystapienia do sadu - wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Uchwala o przyjeciu w poczet
cztonkdéw Spdtdzielni oséb, wymienionych w § 5 ust. 3 powinna by¢ podjeta w ciagu
jednego miesiaca, a w pozostatych wypadkach w ciagu trzech miesigcy od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
najpdzniej w ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

6. W razie uchwaly odmawiajacej przyjecia, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
odmowy oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 30
dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg
Nadzorcza najpdzniej w ciagu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bgdacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg, NIP, REGON, liczb¢ wniesionych i zadeklarowanych udziatéw, wysokos¢
whniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiane danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§9.

1. Czlonkowie, przyjmowani do Spotdzielni sa obowiazani do wnoszenia nastepujacych
oplat cztonkowskich: wpisowe, udziat (udziaty) oraz optate na dziatalnos¢ spoteczng i
o$wiatowo-kulturalna.



2. Optlaty czlonkowskie wynosza:
1) wpisowe dla osoby fizycznej i prawnej w wysokosci 4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnial0.10.2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2) udziat - 500 zt.

3) oplata na dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna :
a) dla osoby fizycznej - 200zt
b) dla osoby prawne;j - 500 zt.

3. Wysokos¢ optat wymienionych w ust. 2 pkt 2 i 3, moze zmieni¢ Walne Zgromadzenie w
drodze uchwaty zgodnie z § 127 pkt 9, z uwzglednieniem podziatlu na osoby fizyczne i
prawne

4. Osoby okreslone w § 5 ust. 3 pkt. 5 sa zwolnione od obowiazku wniesienia oplaty na
dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 10.

1. Czlonek Spoétdzielni bedacy osobg fizyczng jest obowiazany zadeklarowac, a nastgpnie
wnie$¢ co najmniej jeden udzial a cztonek bgdacy osobag prawna co najmniej dwa udziaty.

2. Oplaty, o ktorych mowa w § 9 czlonek obowiagzany jest wptaci¢ do Spotdzielni w ciagu
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wptacenie
wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowac¢ wykluczenie ze Spotdzielni.

ROZDZIAL 11 - PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.
§11.

1. Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni, sa dla wszystkich
cztonkéw réwne.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w sposdb wskazany w statucie,

4) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, w trybie okre$lonym w statucie,

6) prawo do nieodptatnego otrzymania jednego egzemplarza statutu i regulaminow
wydanych na jego podstawie oraz odplatnego — kopii uchwal organéw Spéldzielni i
protokotéw obrad organow Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, z
wylaczeniem punktéw, ktdrych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych lub poufnosci uméw handlowych,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

8) prawo do przegladania wlasnych akt cztonkowskich w Spotdzielni,

9) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonkow,



11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wspdlnych
urzadzen, ushug i $wiadczen Spoétdzielni,

12) prawo do obecnosci na posiedzeniach plenarnych cial samorzadowych bez czynnego
prawa uczestniczenia w obradach, prawo to nie dotyczy posiedzen w czesciach
dotyczacych spraw, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych lub poufnosci uméw handlowych,

13) prawo zawarcia ze Spdtdzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

15) prawo zadania zwarcia umowy o:

a) przeksztalcenie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu w odregbng
wlasnos¢ lokalu,

b) przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi spotdzielczego
wlasnosciowego prawa, w prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji optat zwiazanych z : uzywaniem lokalu,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na ten lokal oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz
pokrywania zobowiazan Spoldzielni z innych tytulow oraz zaskarzania do sadu
zmiany wysokosci tych optat na zasadach przewidzianych w ustawie,

17) prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta, przy
udziale w Walnym Zgromadzeniu,

18) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie, prawie spotdzielczym
i ustawie.

§ 12.
1. Cztonek Spotdzielni obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spoétdzielni
oraz dobrych obyczajow,

2) dbac o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

3) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

4) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

5) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek czlonka,

6) uzupehi¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku, w
ktérym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

7) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z : eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni oraz pokrywania
zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutow, przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

8) zawiadamia¢ niezwtocznie Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni, do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

10) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego, dotyczacego ustanowienia
wiasnosci domu jednorodzinnego lub odrebnej wiasnosci lokalu, garazu lub



przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego
(miejsca postojowego) i pokry¢ zwigzane z tym wydatki,

11) zawiadamiaé niezwlocznie Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w
lokalu lub o innych danych majacych wptyw na wysokos¢ optat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu,

12) udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody, wykonania prac remontowych lub
konserwacyjnych budynku i jego instalacji, kontroli sprawnosci urzadzen
technicznych i wentylacji grawitacyjnej, odczytu wskazan urzadzen pomiarowych
zainstalowanych w lokalu oraz wykonania operatu szacunkowego budynku lub lokalu
przez rzeczoznawcg¢ majatkowego,

13) korzystaé z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spdtdzielnig,

14) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

15) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w prawie spoldzielczym, ustawie i statucie.

2. Czlonek Spétdzielni oraz osoby zamieszkujace w lokalu, ktére prawa swoje od niego
wywodza, po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu (domu jednorodzinnego), sa
zobowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia tego prawa.
Na Spoltdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokal.

ROZDZIAL 11l - USTANIE CZLONKOSTWA.
§ 13.
Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia za wypowiedzeniem dokonanym przez cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, za$ w odniesieniu do osoby prawnej, ustania osobowosci prawnej,

5) likwidacji Spétdzielni,

6) podzialu Spotdzielni i przejscia cztonka do nowopowstalej Spoéldzielni.

7) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty o ktorej mowa w § 29" statutu.

§ 14.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie, za wypowiedzeniem zltozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastgpujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu, skrocony.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 15.

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w przypadku, gdy jego postegpowanie jest
niezgodne z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie cztonka moze nastapi¢ w szczegdlnosci gdy:



I.

1) swiadomie dziala na szkodg¢ Spoétdzielni lub wbrew jej interesom ,

2) narusza dobre obyczaje,

3) narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoéldzielni,

4) systematycznie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spotdzielni poprzez:

a) odmowg zawarcia umowy o budowe lokalu w kolejno wyznaczonych
terminach,

b) zaleganie z optatami zwigzanymi z: eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z
pokrywaniem zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow.

5) $wiadomie wprowadza Spoldzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

6) pehiac funkcje w organach Spotdzielni zostal prawomocnym orzeczeniem sadu
uznany winnym popelnienia czynu na szkod¢ Spoétdzielni lub jej cztonkow.

7) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.

§ 16.

Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
Spoétdzielni.

2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

2.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek :
nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w statucie,
utracil spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku , na mocy ktorego
prawo do lokalu przypadio bylemu malzonkowi cztonka Spotdzielni ,
zbyl spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu , jesli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoéldzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa ,
utracil spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spoétdzielni , jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni ,
utracil spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym ,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,
zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu , jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoldzielni i nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa ,
w wyniku orzeczenia sadowego.

§17.

Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka.

Jezeli zainteresowany czlonek prawidtowo i z wyprzedzeniem co najmniej 14 dniowym,
zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza
moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

Spoétdzielnia zawiadamia zainteresowanego o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z

uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia
dokonuje si¢ na pismie w ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaty i dorgcza si¢ cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng
doreczenia.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo pisemnego odwotania

do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w obradach przy rozpatrywaniu
odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym



Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 14 dni przed tym terminem.

4. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo zaskarzenia do sadu:

a) uchwaty Rady Nadzorczej, w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi
uchwaty z uzasadnieniem,

b) uchwaty Walnego Zgromadzenia, w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia lub w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
cztonka o podjetej uchwale, jezeli nie byl on obecny na zebraniu.

5. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia, odwolania
od uchwaly Rady Nadzorczej, jesli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia
do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,

¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia uchwaty Walnego Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

§ 18.

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita Smieré.
2. Osobe prawna skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

ROZDZIAL IV — POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 19.

1. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia cztonek moze
odwotywac si¢ w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym.

2. Whiesienie odwolania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego post¢powania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

3. Whniesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz spéldzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swoich praw na drodze sadowej. W razie wystapienia na
droge sadowa z tym samym roszczeniem, postgpowanie wewnatrz spétdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 20.

1. Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu winne by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa wymaga przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajacego - w ciggu 2 miesigecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie, w ciagu 7
dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy wraz z zawiadomieniem o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy od
daty jego wniesienia i dor¢czyé odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem , w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym, jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

§21.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia na pismie
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem jego
zwolania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

§ 22.

1. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po terminie, jezeli
opoOznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznos$ciami.
2. Whnioski i skargi, kierowane do organéw samorzadowych Spétdzielni powinny by¢
rozpatrzone przez te organy w okresie:
- Rada Nieruchomosci - 1 miesiac,
- Rada Nadzorcza - 2 miesiace,

3. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi skierowanej do organdéw okreslonych w ust. 2,
wraz z uzasadnieniem i ewentualnym trybie odwotawczym, wnoszacy je winien by¢
zawiadomiony w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty przez te organy.

DZIAL. TRZECI - TYTULY PRAWNE DO LOKALI

ROZDZIAL 1 - ZASADY OGOLNE
§ 23.

Cztonkowie Spotdzielni moga zaspakajaé potrzeby mieszkaniowe w nastgpujacych formach
prawnych:
1) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) prawa odrgbnej wlasnosci lokali, garazy, doméw jednorodzinnych, a takze
ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,
3) najmu lokali, garazy, miejsc postojowych lub domow
jednorodzinnych.

ROZDZIAL 11 - SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 24.

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i
statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy czlonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;j.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w statucie.

W wypadku, gdy prawo to przystuguje matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje po
wygasnigciu cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 25.

. Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowani lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu oraz
planowany termin oddania lokalu do uzytku,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu i terminarz wnoszenia
wplat, jesli umowa przewiduje ratalng wplate wkladu mieszkaniowego,

4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 26.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
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zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdtdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje
si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.

§27.

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowanie sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w
ktérym przypadto mu prawo do lokalu.
. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach jakie moze spowodowac jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 28.

. Z chwila smierci jednego z matzonkow spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska. Przepis § 27 ust.2 stosuje sig¢
odpowiednio.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladow.

§ 29.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 27, roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bylymi malzonkami lub jednym z
nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 28,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bylym
cztonkiem: matzonkowi, dzieciom. i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 29!

. Spoldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonek:
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1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z uiszczaniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za 6 miesigcy.

2. W wypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom Spoltdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wobec jednego albo obojga matzonkow.

3. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy prawo spdtdzielcze, o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze Spoéldzielni.

§29°

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od
dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w biurach spotdzielni oraz
przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;j.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

3. Oswiadczenie cztonka o spetnieniu warunkoéw okreslonych w ust. 2 powinno zosta¢
ztozone na piSmie, najpdzniej w dacie uptywu terminu do sktadania ofert w ogltoszonym
przez Spoldzielni¢ przetargu.

4. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

6. Jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto na skutek wykluczenia czlonka Spétdzielni lub podjgcia uchwaly o
wygasnigciu tego prawa to pierwszenstwo nabycia lokatorskiego prawa do tego lokalu ma osoba, ktdrej to prawo
przyslugiwalo o ile w dalszym ciagu zamieszkuje w tym lokalu, splaci w calosci zadhuzenie ciazace na lokalu, Zlozy
wniosek o przyjecie w poczet czionkow Spoldzielni.

7. Postanowienia ust.6 stosuje si¢ odpowiednio do spadkobiercdw bylego czlonka..

ROZDZIAL III - SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 30.

Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§31.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
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przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢sci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

5. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacjg o ustanowionych
hipotekach.

§ 32.
Skreslony.

§ 33.
Skreslony.

§ 34.

1. Pierwszenstwo nabycia odrgbnej wlasnosci lokalu, w stosunku do ktérego wygasto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu na skutek wykluczenia cztonka Spotdzielni,
ktéremu to prawo przystugiwato, nalezy do tej osoby, jezeli w dalszym ciagu zamieszkuje
w tym lokalu, sptaci cigzace na lokalu zadluzenie w calosci i wystapi do Spotdzielni ze
stosownym wnioskiem.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do spadkobiercéw byltego cztonka.

§ 35.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku
dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w ustawie i statucie, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu, przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w
tym przepisie, wystgpuje do sadu Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 36.

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy. W takim przypadku Spoétdzielnia nie moze odmoéwié
przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa.

§ 37.

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci lokalu.
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W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio .

§ 38.

1. Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. Osoba prawna moze przejac spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym.

§ 39

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczania
innego lokalu.

ROZDZIAL 1V - SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
UZYTKOWEGO, GARAZU ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W
GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 40.
Skreslony.
§ 41.

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spdtdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa, jezeli

odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 42.

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

ROZDZIAL V — PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
§ 43.

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
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1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu i terminarz wptat,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego.

§ 44.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoldzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 45.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa”. Ekspektatywa
wlasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2.Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkoéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow, zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcey w poczet cztonkow.

3.Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 46.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na pisemne zadanie cztonka, Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkoéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktdre wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 47.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
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ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrgbnia si¢ wiasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 48.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmodwic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 49.

Skreslony.
§ 50.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowania czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, Zarzad Spdtdzielni na wniosek wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obregbie danej nieruchomosci moze zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§51.

Przepisy § 43 -50 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego oraz do odrebnej wlasnosci domu jednorodzinnego.

ROZDZIAL VI - NAJEM LOKALIL GARAZY I MIEJSC POSTOJOWYCH.
§ 52.

1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe,
wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowié¢ spotdzielczego prawa lub
odrgbnej wlasnosci, z uwagi na brak popytu, cztonkom Spoétdzielni lub osobom nie
bedacym cztonkami Spétdzielni.

2. Tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

§ 53

1. Wynajecie lub uzyczenie lokalu, garazu przez czlonka nie wymaga powiadomienia
Spoétdzielni pod warunkiem, ze nie zostanie zmienione jego przeznaczenie.

2. Umowy o budowe nowych garazy i o wynajem istniejacych, moga by¢ uzaleznione od
losowania, w przypadku, gdy zgtasza si¢ wigcej chetnych niz mozliwosci zaspokojenia ich
potrzeb garazowych. Regulamin takiego losowania ustala Rada Nadzorcza.
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3. Miejsca parkingowe na terenie Spotdzielni , wybudowane w ramach zadan
inwestycyjnych , sa przeznaczone do ogdlnego uzytku, z wylaczeniem parkingow
eksploatowanych na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia. Tryb post¢powania przy
organizacji i eksploatacji miejsc parkingowych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg .

DZIAL. CZWARTY — ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZIL.ONKOW

ROZDZIAL 1 - ZASADY OGOLNE .
§ 54.

1. Z osobami, ktore ubiegaja si¢ o uzyskanie lokalu w Spotdzielni, zawierane sag umowy
przewidziane w statucie. Umowy te zawiera si¢ z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej
z numeru czlonkowskiego i daty zgromadzenia wymaganego wkladu. W zaspokajaniu
potrzeb nalezy przyznaé pierwszenstwo osobom oczekujacym na pierwsze mieszkanie w
Spotdzielni, a w nast¢pnej kolejnosci zatatwia¢ wnioski o zamiang lokali tj. uzyskanie
nowego lokalu w zamian za postawienie do dyspozycji Spoldzielni lokalu
dotychczasowego, a nastepnie czlonkow mieszkajacych i ich najblizszych (matzonkowie,
rodzice, dzieci i wnuki ).

2. Szczegoélowy tryb przyjmowania w poczet cztlonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 55.

1. Mieszkania rotacyjne zajmowane przez czlonkow staja si¢ z dniem 24.04.2001r.
przedmiotem najmu.

2. Jesli cztonek zajmujacy lokal rotacyjny wnidst wymagany wktad mieszkaniowy przed
dniem 24.04.2001r. staje si¢ osoba uprawniong do spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Za réwnoznaczne z wniesieniem wkladu uznaje si¢ wplacenie
odpowiadajacej mu kwoty kaucji.

3. W przypadku uzyskania mieszkania docelowego, cztonek oczekujacy, obowigzany jest
postawi¢ dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Spotdzielni.

4. Zwolnione lokale rotacyjne moga by¢ oddane w najem, rowniez osobom
wykwaterowanym.

5. Jezeli nie jest konieczne utrzymanie mieszkan zakladowych, na pisemne zadanie najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry byl mieszkaniem zakladowym, Spotdzielnia, w
zaleznosci od ztozonego wniosku jest obowiazana zawrze¢ umowe:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
warunkach okreslonych w art. 9 i 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w art. 12 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Kaucje, o ktorych mowa w ustawie podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu

mieszkaniowego lub budowlanego, a ich wysokos¢ waloryzuje si¢ proporcjonalnie do

wartosci rynkowej lokalu.

6. Zarzad Spotdzielni moze odmowi¢ ustanowienia praw okreslonych w ust. 5, byltym
pracownikom, z ktorymi umowa o prace zostala rozwiazana bez wypowiedzenia z winy
pracownika, jak tez osobom, ktérych zachowanie narusza dobre obyczaje.

7. Za korzystanie z lokali rotacyjnych i stuzbowych pobierane sa optaty takie, jak od

cztonkéw zajmujacych mieszkania lokatorskie, a warunki korzystania z takich lokali

okresla umowa.
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ROZDZIAL II - ZAMIANA LOKALI
§ 56.

1. Spotdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali mieszkalnych,
domoéw jednorodzinnych na odpowiadajace zyczeniom cztonkdéw, w nastgpujacych
formach : - zamiana cywilna,

- zamiana spotdzielcza .

2. Przez zamiang lokalu mieszkalnego rozumie¢ nalezy uzyskanie odpowiednich uprawnien
lokalu mieszkalnego, w zamian za zrzeczenie si¢ z uprawnien do dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni oraz dokonanie
rozliczenia z tytulu wkladow.

3. Realizacja zamiany nastepuje przez: umozliwienie dwdm lub kilku cztonkom Spoétdzielni
badz cztonkowi Spoétdzielni i osobom zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach lub
domach jednorodzinnych, nie stanowiacych wlasnosci Spotdzielni, dokonanie migdzy soba
zamiany uprawnien do dotychczas uzywanych lokali.

4. Zamiany spoldzielczego wlasnosciowego prawa i odrebnego prawa wilasnosci wymagaja
formy notarialne;.

§57.

1. Zamiana lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego prawa do lokalu, miedzy czlonkiem
Spoldzielni i najemca lokalu nie nalezacego do Spoldzielni, uzalezniona jest od wyrazenia
zgody i zawarcia umowy najmu przez dysponenta (wlasciciela) lokalu z dotychczasowym
cztonkiem Spétdzielni i Spoldzielnia.

2. Zamiana lokalu migdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spétdzielni.

§ 58.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dziatu V
statutu.

§ 59.

Skreslony.
DZIAL PIATY - ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

ROZDZIAL 1 — PONOSZENIE KOSZTOW BUDOWY LOKALI PRZEZ CZLONKOW
SPOLDZIELNI.
§ 60.

Cztonkowie Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg
obowiazani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkltadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§61.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali,
dokonuje si¢ w dwdch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu, z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych zawierajacych:
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a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego, odpowiada
Spoldzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktdére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub wigcej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi: np. w stosunku do kubatury,
powierzchni lub wielkosci kosztow bezposrednich,

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy cze¢sci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztoéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie do kazdego mieszkania: np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podiogi,

f) dopuszczalno$¢ roznicowania obciazen poszczegdlnych lokali z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych ( atrakcyjnosc ).
2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsigwzigc inwestycyjnych po
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza, stanowig zatacznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 23 p-kty 1-2 stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego, winno nastapi¢ w terminie 3
miesigcy od daty odbioru koncowego zadania, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od daty
uzyskania takiego pozwolenia.

§ 62.

Zasady oraz tryb ustalania i rozliczania kosztow inwestycji okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL Il - WKEAD MIESZKANIOWY.
§ 63.

1. Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal , a uzyskana przez Spotdzielnig
pomocg ze srodkdéw publicznych. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jezeli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkladu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czesci wkladu.
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§ 64.

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 70 oraz zobowiazuje si¢ do sptaty
dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migdzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu, z wylaczeniem osob okreslonych w § 29.

§ 65.

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu , czlonek , z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej mowa w § 61 oraz do
pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na
jego lokal.

ROZDZIAL 11l - WKLAD BUDOWLANY.

§ 66.

1.Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

2.Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty jezeli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkladu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czgsci wktadu.

§ 67.
Skreslony.

§ 68.
Skreslony.

§ 69.

Czionek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.
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ROZDZIAL IV — ROZLICZENIA PRZY WYGASNIECIU PRAWA DO LOKALU.
§ 70.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoldzielni
zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w §25 ust. 1 statutu, w tym w szczegdlnosci nie
whniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w cze¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych
opfat, o ktérych mowa w §88 ust. 2 i 6 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie
lokalu.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, nie moze by¢ wyzszy od kwoty,
jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskac od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zas zwrot naleznosci z tytutu wygasltego
prawa, nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§71.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
wartos¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskac od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez cztonka czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypftaty wartosci wktadu budowlanego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu. Jezeli naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa, nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 72.

1. W przypadku rozwiagzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu,
Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane proporcjonalnie do rynkowej wartosci tego lokalu w budowie..

2. Jezeli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo
jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia
rozwiazania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nast¢puje z przyczyn lezacych po stronie
cztonka Spotdzielni, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany
albo jego wniesiong czgs$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 30 dni od
dokonania wplaty przez innego czlonka, z ktérym Spotdzielnia zawarla umowe o budowe
tego lokalu.
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§ 73.

Spoldzielnia potraca roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato
spoldzielcze prawo do lokalu (w tym nie wniesione opflaty za uzywanie lokalu wraz z
odsetkami i innymi kosztami z tym zwigzanymi, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu
przez rzeczoznawce majatkowego) z wartosci rynkowej lokalu z uwzglednieniem zapiséw §§
70171 statutu.

ROZDZIAL V — UZUPELNIENIE WKELADU NA MODERNIZACJE BUDYNKU.
§ 74.

1. W przypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni jest obowiazany uzupehic
odpowiednio wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

2. W przypadku modernizacji budynku wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni
sa zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach na modernizacje budynku zgodnie z zapisami
ustawy.

3. Szczegdlowy tryb rozliczen finansowych i uzupetniania wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych dla przedsigwzig¢ modernizacyjnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

DZIAL SZOSTY - PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

ROZDZIAL 1 - ZASADY OGOLNE
§ 75.

1. Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia :
1) przeksztalcita dotychczasowe prawo w spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu na
warunkach okreslonych w §79 statutu
lub
2) przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.
2.Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.
3.W przypadku, gdy uprawnienia do lokali, o ktorych mowa w ust. 1-2, stanowig skladnik
majatku wspolnego, zadanie przeksztalcenia istniejacego prawa w prawo wlasnosci
wymaga zgody wspotmaltzonka.

§ 76.
Skreslony
§77.

1.Whnioski cztonkow o przeksztalcenie tytutow prawnych do lokali powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spotdzielni.

2.Koszty prac niezbednych do przeksztatcenia tytutdéw prawnych do lokali sg rozliczane na
cztonkdéw wnioskujacych przeniesienie na nich tych praw. Szczegdtowe zasady rozliczania
tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3.Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeksztalcenie tytutow prawnych
do lokali w terminie 30 dni od daty uregulowania przez cztonka naleznosci warunkujacych
zmiang tytutu prawnego do lokalu.
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§ 78.

1. Jezeli do zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezb¢dne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytulu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek, na ktoérego
rzecz jest przenoszona wlasnos¢ lokalu.

ROZDZIAL 11 - PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 79.

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o
przeksztalcenie przystugujacego mu prawa na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal, czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
budowg tego lokalu, o ile Spdtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu przypadajacych na ten lokal optat eksploatacyjnych
zwiazanych z utrzymaniem lokalu, nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ lokal i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

2. Decyzje o zmianie tytutu prawnego do lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 80.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt | ustawy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego

lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu przypadajacych na ten lokal optat eksploatacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem lokalu, nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal i nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni,

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r.
prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu , na ktorym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
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umowy, o ktorej mowa w ust.l, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Decyzje o zmianie tytutu prawnego do lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 81.
Skreslony.
§ 82.

Skreslony

ROZDZIAL 111 - PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO KTOREGO
CZLONKOWI PRZYSLUGUIJE SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
GARAZU I ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO.

§ 83.

Zasady okreslone w § 80 ust. 1 pkt 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do przeniesienie wlasnosci
lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu oraz do przeniesienia utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne.

§ 84.

Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez nig splat, o ktérych mowa w ustawie i § 80 ust. 1 pkt 1-3 statutu

§ 85.

Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w
tym do garazu , hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 86.

Na wniosek czlonka, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgodg na przyltaczenie czesci
powierzchni ogdlnej budynku do powierzchni uzytkowej mieszkania, na zasadach
okreslonych w regulaminie zabudowy powierzchni ogdlnej budynku uchwalonym przez Radg
Nadzorcza.



26

DZIAL SIODMY- EKSPLOATACJA LOKALIL

ROZDZIAL 1 - UZYTKOWANIE LOKALL

§ 87.

. Po dokonaniu wplaty wymaganego wktadu, Spotdzielnia ma obowiazek umozliwic¢

obejrzenie proponowanego lokalu przed jego postawieniem do dyspozycji.

Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie o ustanowienie prawa do lokalu. W czgsci lokalu mieszkalnego cztonek
Spoétdzielni moze réwniez wykonywaé dziatalnos$¢ gospodarcza, o ile nie bedzie ona
utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczego6lnosci nie bedzie
oddziatywac na sasiadujace mieszkania i naruszac¢ porzadku domowego.

Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spéldzielni,
cztonek zobowiazany jest do pisemnego powiadamiania Spotdzielni o tych zmianach w
terminie 1 miesigca.

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
moze ten lokal w catosci lub w czgsci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie,
informujac o tym Spotdzielnig.

Szczegotowe zasady korzystania z lokali i infrastruktury Spotdzielni oraz ich
wynajmowania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia prawa do tego lokalu.

ROZDZIAL II - OPLATY ZA UZYWANIE LOKALIL.

I.

§ 88.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem komisyjnego przyjecia lokalu przez Spotdzielnie.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytutow,
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymywaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spodtdzielni, oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie. Od cztonka bedacego wilascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkow w
zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna, Spotdzielnia moze zadaé
optat na fundusz remontowy.

Wiasciciele lokali oraz osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie
bedacy cztonkami Spotdzielni sq obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymywaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 usm. Sg oni rowniez
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obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktdre sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach w zasobach Spéldzielni.
. Przepisy ust. 1-3 maja zastosowanie w odniesieniu do wlascicieli domow
jednorodzinnych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Czlonkowie Spoltdzielni sa rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych

z dzialalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalna prowadzona przez Spoétdzielnig.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

. Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1 -5 solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub
wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja :

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci opftat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czg¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnoscei na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 89.

. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 88 jest ustalona na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci oplat za lokale okresla regulamin gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 90.

. Optaty o ktorych mowa w § 91 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15
kazdego miesiaca.

. O zmianie wysoko$ci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkdéw co
najmniej 15 dni przez uptywem terminu wnoszenia optat. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym lub w postgpowaniu sadowym. Do czasu
rozstrzygnigcia sporu cztonek obowiazany jest do wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci

. Czlonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.
. Od nie wplaconych w terminie naleznosci cztonek wptaca odsetki w wysokosci ustalone;j
przez Walne Zgromadzenie, jednak nie wyzsze niz ustawowe.
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§91.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 88 statutu obejmujq
w szczegdlnoscei :

1) wywdz Smieci,

2) dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

3) ogolna energie elektryczna,

4) gaz,

5) eksploatacje dZzwigow,

6) koszty dostawy energii cieplnej (centralne ogrzewanie i podgrzania wody )

7) koszty administrowania nieruchomoscia w tym :
a) konserwacja,
b) obstuga sanitarno-porzadkowa,
¢) utrzymanie zieleni,
d) koszty zarzadzania
e) inne oplaty ustanowione przez ciala samorzadowe Spotdzielni zgodnie z ich

kompetencjami, w tym m.in. ochrona budynku, konserwacja domofondw,
8) koszty administrowania majatkiem wspdlnym Spotdzielni,
9) ustanowione aktami normatywnymi powszechnie obowiazujacymi (m.in. podatek

od nieruchomosci, optata roczna za uzytkowanie wieczyste gruntu),

10) odpis na fundusz remontowy,

11) koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, ustala si¢ proporcjonalnie do

udzialu witasciciela lokalu wyodrgbnionego, w nieruchomosci wspdlnej.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1, jest ustalona na podstawie :

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.
4. Wysokos$¢ opfat, o ktérych mowa w ust. 1 zatwierdza odnosnie:
1) punktow 1 —8 i 11 - Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
2) punktu 10 — Rada Nieruchomosci.

. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem, wlasciciela

lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat.

6. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym.

7. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu opfat za c.o. i
podgrzania wody ( nadptata badz niedobor ) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoltdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

N

(%)

9]

ROZDZIAL 111 - KONSERWACJA I NAPRAWY LOKALL
§ 92.

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali poza
biezacq konserwacjg obejmuje naprawy i wymiany:
1) wewnetrznej instalacji wodociggowej, z uwzglednieniem zapisu § 93 ust. 1 pkt 5,
2) wewnetrznej instalacji gazowej — bez urzadzen odbiorczych,
3) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej z uwzglednieniem zapisu § 93 ust.1 pkt 4,
4) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
5) instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem urzadzen i osprzetu.



29

2. Szczegdtowy zakres obowigzkow Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw i usuwania
awarii wewnatrz lokali, balkondw, logii i garazy oraz modernizacji i remontow budynkéw
okresli regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1 i 2, ze wskazaniem zrodta finansowania.

§ 93.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obciazaja cztonkdw
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sig:

1) naprawe i wymiang¢ posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi lub ich wymiang, z zachowaniem ich uktadu
architektonicznego,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy i wymiany przewodow zasilajacych cieplej i zimnej wody od wodomierza
lub przy braku wodomierza od zaworéw odcinajacych przy pionach do urzadzen
odbiorczych,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz napraw¢ uszkodzonych tynkow scian
i sufitow,

7) malowanie wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
stolarki drzwiowej i okiennej, z zachowaniem kolorystki wtasciwej dla budynku w
odniesieniu do drzwi wejsciowych do lokalu oraz okien.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy jego uzytkownikdow,
obciaza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu oraz odnowienie lokalu, zaliczane do obowiazkow czlonka,
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko odptatnie, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

4. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢

uchwala Rada Nadzorcza.
§ 94,

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpnic
lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania, a takze zast¢pczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obciazajacych
cztonka Spotdzielni albo wiasciciela lokalu, nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia
modernizacji obciazajacej Spotdzielnie, Spoldzielnia moze zadac od osdb korzystajacych z
tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wcezesniejszym uzgodnieniu terminu.

4. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na zadanie i na koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonania naprawy
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lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

ROZDZIAL IV — ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU.
§ 95.

Skreslony.

§ 96.

Skreslony.

DZIAL OSMY — ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 97.

1. Organami Spoéldzielni sa:

1) Rada Nieruchomosci,
2) Rada Nadzorcza,

3) Walne Zgromadzenie,
4) Zarzad.

2. Do organéw samorzadowych mogg by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spoéldzielni, na
czas kadencji danego organu, okreslonej statutem.

3. Mandat cztonka organu samorzadowego okreslonego w ust. 1 pkt 1-2, wygasa z uplywem
kadencji. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ powolujacy,
2) Zrzeczenia si¢ mandatu,
3) Ustania cztonkostwa Spotdzielni lub zmiany miejsca zamieszkania.

4. Organy Spoldzielni moga wyraza¢ swoje stanowisko w kazdej sprawie dotyczacej
Spotdzielni, jesli zostanie ona wprowadzona do porzadku obrad we wlasciwym trybie. W
sprawach nalezacych do kompetencji innych organéw moga one podja¢ wytacznie
uchwate o charakterze opinii, postulatu czy zalecenia, pozostawiajac podjecie ostatecznej
decyzji wlasciwemu organowi Spotdzielni.

ROZDZIAL 11 — skreslony.

§ 98.
Skreslony
Skreslony. o
Skreslony. >
Skreslony. >t
§ 102.

Skreslony.
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ROZDZIAL 11l - NIERUCHOMOSC, RADA NIERUCHOMOSCI.

§ 103.

Nieruchomo$¢ obejmuje dzialke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym, na ktorej
usytuowano jeden lub wigcej budynkow.

(98]

§ 104.

. Rada Nieruchomosci sktada si¢ z nie mniej niz 3 cztonkoéw. Liczba cztonkow Rady

wybieranych z poszczegolnych budynkow jest proporcjonalna do liczby cztonkéw
Spotdzielni zamieszkatych w tych budynkach. Z kazdego budynku wybierany jest, co
najmniej jeden przedstawiciel.

. Cztonkowie Rady Nieruchomosci, wybierani sa zwykla wigkszoscig gtoséw, na zebraniu

ogo6lnym nieruchomosci, przy udziale minimum 10% mieszkancéw cztonkow Spotdzielni.
W przypadku braku udziatu, okreslonego wyzej minimum, kolejne zebranie ogo6lne
nieruchomosci wladne jest dokona¢ wyboru bez wzgledu na liczbg obecnych. Nie
wykorzystanie przez cztonkdéw zamieszkatych w danym budynku limitu przedstawicieli nie
wstrzymuje prac Rady Nieruchomosci.

. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa trzy lata.
. Rada Nieruchomosci wybiera sposréd swoich cztonkdw Prezydium w skladzie:

przewodniczacy, zastgpca (zastgpey), sekretarz.

. W wyniku odwolania lub ustapienia cztonka Rady Nieruchomosci zebranie czlonkdéw

spotdzielni mieszkancéw nieruchomosci, dokonuje wyboru swojego przedstawiciela do
sktadu Rady Nieruchomosci do konca jej kadencji.

. Uchwaly Rady Nieruchomos$ci musza by¢ podane do wiadomosci zainteresowanych

cztonkow, poprzez umieszczenie ich na tablicach ogloszen na terenie ich dziatania.

§ 105.

Do zadan i kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

1)
2)
3)

4)

3)
6)
7)

8)
9)

uchwalanie wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci na podstawie oceny
stanu technicznego zasobow,

uzgadnianie z ze Spotdzielnia, zakresu remontéw i innych prac niezbednych do
funkcjonowania zasobow w ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci,
opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci oraz wolnych
lokali uzytkowych w budynkach,

decydowanie o rozdysponowaniu i zmianie przeznaczenia pomieszczen gospodarczych w
budynkach (suszarnie, $wietlice, wspdlne magazyny pralnie, wozkownie, rowerownie,
schowki itp.),

decydowanie o wykorzystaniu srodkéw z wptywow z oplat za wydzierzawiane
pomieszczenia gospodarcze wymienione w p-kcie 4,

uczestnictwo w komisjach przetargowych i odbioru robdt wykonywanych w budynkach i
na terenie nieruchomosci,

ocena pracy stuzb Spoldzielni w zakresie obstugi administracyjnej i porzadkowej terenu
nieruchomosci,

podejmowanie innych dzialan powierzonych przez Rade Nadzorcza,

skladanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady Nieruchomosci,

10) kontrola wykonywania planu remontéw i wydatkdéw z nim zwiazanych,
11)opiniowanie i kontrolowanie wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne na

terenie nieruchomosci.
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§ 106.

7 Rada Nieruchomosci scisle wspotdziata administrator, wyznaczony przez administracje lub
Spotdzielnig.
Zapewnia on rowniez obstuge techniczno-organizacyjng prac Rady Nieruchomosci.

§ 107.

Szczegdlowy tryb zwolywania zebran mieszkancow, obradowania i podejmowania uchwat
przez Rade Nieruchomosci okresla regulamin dzialania organéw samorzadowych w osiedlach
Spotdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 108.
Skreslony.

§ 109.
Skreslony.

§ 110.
Skreslony.

§111.
Skreslony.
ROZDZIAL 1V — RADA NADZORCZA

§ 112.

DN —

(98]

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad catoksztaltem dziatalnosci Spotdzielni.
Rada Nadzorcza petni funkcje kontrolne wobec Zarzadu oraz rozpatruje jako druga
instancja skargi i odwotania od uchwat Rad Nieruchomosci i Zarzadu.

§ 113.

. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 21 cztonkow wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni na

okres 3 lat, przy czym w skladzie liczbowym Rady przy dokonywaniu wyboréw powinny
by¢ zachowane proporcje liczbowe miedzy cztonkami mieszkancami i cztonkami
niemieszkancami. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, poszczegdlne
czesci wybierajg cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie proporcjonalnej do liczby
cztonkdéw Spoétdzielni przypisanych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, to do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, wchodzi czlonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja nowo wybranego cztonka Rady
Nadzorczej trwa do wygasnigcia przejetego mandatu.

Odwolani przez Walne Zgromadzenie cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga by¢ przez
to samo Walne Zgromadzenie ponownie wybrani do jej skladu.

Ustepujacy wskutek uptywu kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani
ponownie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gltosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, .
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3) ustania czionkostwa w Spoldzielni
4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

9. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja diety za udziat w posiedzeniach Rady w
wysokosci okreslonej uchwatag Walnego Zgromadzenia.

§ 114.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie strategii rozwoju Spotdzielni, planow gospodarczych, planow
zagospodarowania terenu Spotdzielni oraz programow dziatalnosci spolecznej i
oswiatowo-kulturalne;j,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych

¢) dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej
cztonkéw,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkow.

3) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli
Spotdzielni i ocene sprawozdan finansowych,

5) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego zwolywanie w przypadku
okreslonym w §126 ust. 5 statutu,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i Rad Nieruchomosci,

9) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu i Rad Nieruchomosci,

10) uchylanie uchwat i decyzji Zarzadu oraz uchwat Rad Nieruchomosci, jezeli nie sa
zgodne z przepisami prawa, statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej, a takze zawieszanie uchwat Zarzadu (do rozstrzygnigcia przez Walne
Zgromadzenie), jezeli godza w byt materialny i prawny Spotdzielni. Uchylenie moze
nastapi¢ w ciagu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie pdzZniej jednak
niz 3 miesigce od daty jej podjecia,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdtdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych.

12) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa, przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoéldzielni,

13) uchwalanie regulaminéw dotyczacych dzialania Spétdzielni, z wyjatkiem
zastrzezonych do kompetencji innych organow Spétdzielni,

14) uchwalanie zasad rozliczen finansowych z tytutu eksploatacji lokali, terenow i innych
nieruchomosci, z cztonkami Spotdzielni,

15) uchwalanie wysokosci stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i
dzierzawg terenu,

16) uchwalanie wysokos$ci odpisu na rzecz Rad Nieruchomosci, od wptywéw z tytutu
oplat za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynku i eksploatowane na podstawie
umowy najmu,

17) ustalanie szczegotowych zasad gospodarowania funduszami Spéldzielni,

18) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i
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okreslanie zasad gospodarki finansowe;j tych osiedli,
19) wybor podmiotu badajacego roczne sprawozdania finansowe,
20) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
21) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich.
§ 115.

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni, cztonkow i pracownikoéw
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ stan majatku Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze wydawac¢ Zarzadowi zalecenia w sprawie usunigcia stwierdzonych
uchybien i niedociagnig¢ w dziatalnosci Spotdzielni i jego pracy.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§116.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub (w razie jego
nieobecnosci) zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prezes Zarzadu w celu jej
ukonstytuowania sig.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwolane na wniosek:

- Prezydium Rady,

- 1/3 liczby cztonkow Rady,

- Zarzadu,

w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej Komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym, goscie zaproszeni przez Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,

5. Dopuszcza si¢ obecnos¢ na zebraniu 0sob nie zaproszonych, jezeli sa cztonkami
Spoétdzielni, jednak bez czynnego prawa uczestniczenia w obradach, tj. zabierania glosu,
zglaszania wnioskow. Prowadzacy zebranie moze ograniczy¢ lub wykluczy¢ obecnos¢ na
zebraniu osob nie zaproszonych, jezeli jest to wskazane ze wzgledow organizacyjnych,
badz z uwagi na przedmiot obrad.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i
odwotaniu cztonkow Zarzadu Spotdzielni. Na zadanie 1/5 cztonkéw Rady Nadzorczej,
obecnych na jej posiedzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych
sprawach.

§ 117.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, dwoch zastepcdw, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz w miarg potrzeb, inne
komisje stale lub czasowe.

§ 118.
Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne dotyczace Rady, jej Prezydium i Komisji, okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.
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§ 119.
Skreslony.
Skreslony. Vi
Skreslony vt
Skreslony. vz
Skreslony Vi

ROZDZIAL V - WALNE ZGROMADZENIE.

§ 124.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. Jezeli liczba cztonkoéw Spotdzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgsci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci walnego zgromadzenia.

§ 125.

Skreslony.
§ 126.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowiazany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorcze;j.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni oraz
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spéldzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pisSmie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

7. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsci.

8. Cztonkowie majq prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czg¢sci. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
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9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

10.Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 127.

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjna dzialalnosci Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwatl w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub ustalenia sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § | pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebnej
wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci lokali, domow jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoldzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiazku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

13) wybor delegatdéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 128.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob okreslony w § 126 statutu.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4.Uchwaty sgq podejmowane zwykla wigkszoscia gtosow, chyba, ze ustawa lub statut
wymagajq kwalifikowanej wiekszosci glosow.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organow Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow

obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

6. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czeSciach uchwalg uwaza si¢ za
podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci walnego zgromadzenia, a za
uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby
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czlonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, réwniez w sprawach dotyczacych w
likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej.
§ 129.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony do tego cztonek Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

3. Szczegdtowy tryb obradowania okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,
uchwalony przez to Zebranie.

4. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o zawieszeniu obrad. Uchwata ta powinna
okresli¢ termin kontynuacji zawieszonych obrad. Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do
zwolania Zebrania w tym terminie z zachowaniem trybu okreslonego w §126 statutu.

5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.

Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spéldzielni.

7. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni, co najmniej przez 10 lat.

o

ROZDZIAL VI - ZARZAD
§ 130.

Zarzad kieruje dzialalnosciag Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz realizujac strategie
dziatania wytyczong przez Walne Zgromadzenie i Rad¢ Nadzorcza.

§ 131.

1. Zarzad sklada si¢ z 2 - 4 cztonkow, w tym prezesa i jego zastepcy(ow) wybranych w
glosowaniu tajnym przez Rad¢ Nadzorcza. Prezes Zarzadu Spétdzielni wybierany jest w
wyniku przeprowadzenia konkursu, ktérego zasady kazdorazowo okresla Rada
Nadzorcza. Pozostali czlonkowie Zarzadu wybierani sa sposrod kandydatéw zgtoszonych
przez prezesa Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia, kwalifikowang wigkszoscia gtosow — 2/3 skladu Rady
Nadzorczej.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, kwalifikowang wigkszoscia gtosow — 2/3 czlonkow obecnych na zebraniu.

§ 132.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci :

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkdéw Spétdzielni,

2) zawieranie umow o budowg lokali,

3) zawieranie umow o ustanowieniu praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
oraz najmu lokali i garazy,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali oraz o przeksztalcenie
prawa do lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu,

5) ustalanie ostatecznego rozliczenia kosztu budowy lokali i zadan inwestycyjnych,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,
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7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,
10) zwotywanie oraz wnioskowanie w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia,
11) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza,
12) udzielanie petnomocnictw,
13) wspotdzialanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji panstwowej,
organizacjami spotdzielczymi, spoltecznymi i gospodarczymi.
14) powiadamianie organéw samorzadowych o terminach lustracji spotdzielni.
15) podziat terenéw Spoldzielni na nieruchomosci.
2. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej , Walnemu
Zgromadzeniu, w tym o sposobie realizacji wnioskow przyjetych przez te organy.

§ 133.

1. Zarzad sprawuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

3. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

4. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie jednemu z
cztonkéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

5. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie, petnomocnictwa do
wykonywania czynnos$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezacqg dziatalnoscia
Spétdzielni albo jej wyodrgbniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka. Udzielenie
takiego pelnomocnictwa wymaga zgody Rady Nadzorczej Spétdzielni.

6. Zarzad moze udziela¢ rowniez pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6élnych.

7. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci, przez Zastgpce
Prezesa, co najmniej raz w miesigcu. Tryb zwolywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Zarzadu,
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VII - POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ |
ZARZADU SPOLDZIELNI.

§ 133!

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie
koniecznosci, Rada nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w zwiazku matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac¢ udziatu w glosowaniu, w sprawach

ich dotyczacych.
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§ 133

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.1, Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelieniu
czynnosci. Zawieszenie trwa do Walnego Zgromadzenia, na ktorym rozstrzyga si¢ o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu tego cztonka ze skladu Rady Nadzorczej.

§ 133°

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkodg
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spoldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL VIII -ZASADY WYBOROW DO ORGANOW SPOLDZIELNI

§ 134.

1. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sa w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw Spoétdzielni wehodza kandydaci, ktorzy w I turze wybordw otrzymali co
najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w I turze wyborow nie zostaly obsadzone wszystkie
mandaty zarzadza si¢ drugg tur¢ wyboréw. Do drugiej tury wyborow staje, co najwyzej
podwajna liczba os6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrdd tych
kandydatow, ktorzy w I turze otrzymali najwigcej gtoséw. Do organow Spotdzielni
wchodzg kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w Il turze
wybordw otrzymali kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow.

. Pracownicy Spoéltdzielni nie moga by¢ cztonkami Rady Nadzorczej i Rad Nieruchomosci.

4. Cztonkowie peliacy funkcje w Radach Nieruchomosci, nie moga jednoczesnie petnic
funkcji w Radzie Nadzorcze;j.

(9%

§ 135.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okreslajg postanowienia niniejszego Statutu i przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

§ 136.

W uzasadnionych przypadkach organy Spoétdzielni moga w sprawach objgtych zakresem ich
kompetencji zasiggna¢ opinii cztonkéw w drodze referendum, na zasadach okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 137.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy podejmowaniu wszelkich uchwat
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane "za" i "przeciw".
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DZIAL DZIEWIATY — GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 138.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni, w oparciu o roczne
plany spoteczno - gospodarcze. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni moze by¢ prowadzona przez
Spétdzielnig jako catosé¢, badZ przez wyodrebnione terytorialnie, organizacyjnie i
gospodarczo jednostki — Administracje Osiedli.

3. Sprawozdania roczne lacznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym i
opinig rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem, na
ktorym maja by¢ rozpatrywane, w terminach okreslonych paragrafem 126 statutu. Kazdy
cztonek Spotdzielni ma prawo je przegladac.

4. Dgziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni kieruje Zarzad, w ramach zatwierdzonej struktury
organizacyjnej.

5. Organ samorzadowy podejmujacy uchwaly pociagajace za soba skutki finansowe
powinien wskazac¢ zrodia ich finansowania.

§ 139.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni.

§ 140.

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez spotdzielni¢ na podstawie art. | ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym

2. Dziatalnos$¢ gospodarcza Spotdzielni za dany rok obrachunkowy zamyka si¢
bezwynikowo. Oznacza to, ze w samodzielnie bilansujacych si¢ jednostkach zarowno
nadwyzka przychodow nad kosztami, jak i kosztow nad przychodami za dany rok
obliczeniowy przechodza na rok nastgpny.

3. Straty bilansowe Spotdzielni w przypadku jej upadtosci pokrywa sie z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego.

4. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

5. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spoldzielni, whascicieli lokali nie bedacych czionkami spotdzielni
oraz 0sob nie bedacych czlonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.

6. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4
ustawy,
2) ewidencj¢ wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.3
ustawy; ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 141.
1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy Nieruchomosci,
2) fundusz $wiadczen socjalnych,
3. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalane przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 142.

1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) ztytulu udziatow - w ciagu jednego miesigca od zatwierdzenia bilansu Spotdzielni za
rok, w ktorym ustato cztonkostwo,

2) z tytutu wkladu mieszkaniowego - nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od

dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciagu 3
miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego prawa, a w
razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciagu
3 miesigcy od daty zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu uprawnien do wktadu,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - w
ciagu 3 miesigcy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt. 2 i 3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia oproznienia lokalu przez cztonka
oraz zamieszkate w nim osoby, ktore prawa swoje wywodza od cztonka Spoldzielni.

DZIAL DZIESIATY - PODZIAL SPOLDZIELNI

§ 143.

Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
zwykla wigkszoscia glosdw, w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona
nowa spoldzielnia.

§ 144.

1. Uchwala o podziale Spotdzielni powinna zawieraé:
1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkéw lub okreslenie grup cztonkow przechodzacych do powstajace;j
spoldzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego i planu podziatlu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowigzan,
4) date podziatu Spétdzielni.

2. 7 wnioskiem o dokonanie podziatu Spétdzielni moga wystgpowaé cztonkowie, ktorych
prawa i obowigzki majatkowe sa zwigzane z wyodrgbniong organizacyjnie jednostka
spoldzielni albo z czescia jej majatku, ktora nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia ,
przedstawiajac protokot z zebrania, na ktérym wiekszos¢ uprawnionych podjeta uchwale
o wystapienie z zadaniem wydzielenia w osobna spdtdzielni¢. Po wptynieciu takiego
wniosku Zarzad Spoldzielni obowigzany jest do zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu
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podjecia uchwaty o podziale spotdzielni oraz przygotowaé¢ dokumenty niezbedne do
podjecia uchwaty o podziale i udostgpnic je cztonkom zadajacym podziatu.

3. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorych prawa i obowigzki majatkowe sq zwiazane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z czg¢scia majatku Spotdzielni,
ktora nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga przyjac¢ uchwale wigkszoscig gtosow
tych cztonkéw, o podziale w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czgsci
majatku zostanie utworzona nowa spoldzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkow
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu spotdzielni.

4. Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dluzej niz w ciagu 60 dni,
przygotowaé dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w ust. 3, oraz
udostepnic¢ je cztonkom zadajacym podziatu.

5. Walne Zgromadzenie nie pozZniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia dorgczenia
Zarzadowi Spotdzielni zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty
o podziale spéldzielni, o ktérej mowa w ust. 3, podejmuje uchwalg o podziale lub
odmawiajacq podziatu. Uchwata odmawiajaca podzialu Spéldzielni moze by¢ podjeta
tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze Spotdzielni lub istotne interesy jej
cztonkow.

6. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie, w terminie okreslonym w ust. 5, uchwaty
o podziale Spotdzielni, lub w razie podjgcia uchwaly odmawiajacej podziatu,
reprezentanci cztonkow, ktérzy podjeli uchwate, o ktorej mowa w ust. 3, moga w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastgpujacego uchwale walnego zgromadzenia, o ktorej mowa w ust. 5.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia o podziale Spéldzielni spetniajaca wymagania okreslone
w art. 108 § 2 prawa spoldzielczego lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace taka
uchwale stanowia podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego i do
ksiggi wieczyste;j.

8. Koszty postgpowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 6, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat Spéldzielni oraz dotychczasowa Spotdzielnia.

DZIAL JEDENASTY — LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 145.

Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwal Walnych Zgromadzen
zapadtych wigkszoscia 3/4 glosdw na dwoch kolejno po sobie nastepujacych Walnych
Zgromadzeniach, w odstgpie co najmniej dwoch tygodni.

§ 146.

W przypadku przewidzianym w §145, Zarzad Spotdzielni (likwidator) obowiazany jest
zglosi¢ do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcie likwidacji Spotdzielni i zawiadomi o tym
wlasciwy zwiazek rewizyjny.

§ 147.

1. Likwidatorami Spotdzielni sa czlonkowie ostatniego Zarzadu, chyba ze Walne
Zgromadzenie podejmujace uchwalg o postawieniu Spotdzielni w stan likwidacji
wybierze inne osoby.

2. Likwidator moze nie by¢ cztonkiem Spoldzielni. Likwidatorem moze by¢ takze osoba
prawna.

§ 148.

7 dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcia likwidacji, wygasaja uprzednio
udzielone petnomocnictwa podlegajace wpisowi do rejestru.
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§ 149.

Po zaspokojeniu zobowiazan wynikajacych z przepisow ustawowych, pozostaty majatek
Spotdzielni zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 150.

1. Po zakonczeniu likwidacji likwidator przedstawia Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia sprawozdanie finansowe na dzien zakonczenia likwidacji.

2. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji, likwidator
zglasza wniosek o wykreslenie Spotdzielni z Krajowego Rejestru Sadowego oraz
przekazuje ksiggi i dokumenty zlikwidowanej Spotdzielni do przechowania. Wykreslenie
powinno by¢ ogloszone przez sad.

DZIAL. DWUNASTY - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 151.
1. Zmiany tresci niniejszego statutu zostaty uchwalone przez Zebrania Przedstawicieli

Czlonkow w dniach: 13 grudnia 2003 r, 24 czerwca 2006 r. oraz 30 listopada 2007 r.
2. Statut i jego zmiany obowiazuja od daty zarejestrowania przez Sad.

SEKRETARZ NZPC PRZEWODNICZACY NZPC

Jarostaw Wisniewski Lukasz Rumowski

Warszawa, 30 listopada 2007 r.
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