Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej Goctaw-Lotnisko

. PODSTAWA PRAWNA

1.

2.
3.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach miasidwvych (tekst ujednolicony Dz. U.
2013 poz. 1222).

Prawo budowlane Ustawa z dnia 7.07.1994 (tekstigjegcbny Dz. U. 2013 poz. 1409).
Statut Spoétdzielni SM ,,Goctaw-Lotnisko”.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1.

remoncie - naley przez to rozumie wykonywanie w istnieicym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajych na odtworzeniu stanu pierwotnego przy zastasaw
nowych technologii, a nie stanawich bieacej konserwacji,

. zasobach mieszkaniowych — naleprzez to rozumie zbiér nieruchomgci zaradzanych

przez Spétdzielri,

. odrebnej nieruchom¢ri — naley przez to rozumiegrunt niezabudowany lub zabudowany

budynkiem trwale zwizanym z gruntem, uregulowany w olnej ksedze wieczystej 41z
projektowany do wydzielenia w oghna nieruchoméé, zgodnie z uchwatuprawnionego
organu Spotdzielni,

czesci wspolnej nieruchomi@i - nalery przez to rozumie grunt oraz cgci wspolne
budynku i uradzenia, ktore nie sha wytacznie do aytku wiasciciela lokalu,

mieniu Spotdzielni — naly przez to rozumie nieruchomeci ktorych widgcicielem lub
wspoétwigcicielem jest Spotdzielnia w takim zakresie, w fpakinie narusza to
przystugujcej cztonkom i wtacicielom lokali nie kdacym czionkami spotdzielni ogdbnej
wiasndaci lokali lub praw z i zwiazanychw szczegdlnéci mieniem Spotdzielnis

* nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielniziatalngci inwestycyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, swoatowo-kulturalnej, administracyjnej,
zabudowane budynkami i innymi udzeniami;

e nieruchoméci zabudowane usdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia teremwiazanymi z
funkcjonowaniem budynkow i osiedli;

* nieruchoméci niezabudowane, jezdnie, chodniki ag@i pieszo-jezdne zlokalizowane
poza granicami nieruchorfim.

uzytkowniku lokalu — nalgy przez to rozumie czionka Spotdzielni posiadgiego
spoétdzielcze prawo do lokalu lub wiasidolokalu, wigciciela lokalu nie bdacego
cztonkiem Spotdzielni, najemgcuzytkownika lokalu bez tytutu prawnego.

ll. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO NIERUCHOMO SCI.

§1

. Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mkasiowych w podziale na

nieruchoméci stosownie do zapiséw §141 ust 2 Statutu Spékaizi
Odpis na fundusz wymieniony w ust. 1 a@bai koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.



. Obowizek swiadczenia na fundusz remontowy poprzez wnoszepkgt ma ten fundusz
dotyczy: cztonkdédw Spéitdzielni, wiaicieli lokali nie kedacych czionkami Spoétdzielni
oraz 0sOb nie dmlacych czionkami Spoidzielni, ktérym przystugujspotdzielcze
wlasnaciowe prawa do lokali, najemcow lokali oraz osdtytlujacych lokale bez tytutu
prawnego.

§2

. Wysoka¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nieruddomw drodze

uchwaty, stosownie do potrzeb remontowych nieruabiein okreslonych wspdlnie z

uprawnionymi pracownikami Spotdzielni.

. Podstaw do okrélenia potrzeb remontowyclha:s

a) przeghdy i okresowe kontrole nieruchose, realizowane w nieruchorscach
zgodnie z wymogami okékonymi zapisami prawa budowlanego;

b) kontrole stanu technicznego nieruchagio dokonywane przez uprawnionych
pracownikéw Spoétdzielni w ramach obakow stizbowych;

c) zamierzenia wiasne Rad Nieruchaitio

. Potrzeby remontowe ustalone w sposéb @&rey w ust. 2 stanowi podstaw do

sporadzenia planu remontow nieruchofog rocznych lub wieloletnich, stosownie do

zakresu planowanych remontéw i stopnia pitnach realizaciji.

. Projekty planéw remontow poszczegoéinych nieruchaminav zakresie rzeczowym i

finansowym opracowsjKierownicy Administracji Osiedli z Radami Nieruainosci.

. Zarzmd Spotdzielni akceptuje plany remontéw nieruchéonoi przedstawia je do

uchwalenia Radzie Nadzorczej w ramach planu finansoekonomicznego Spotdzielni.

§3

. Podstawowymgrédtami tworzenia funduszu remontowego nieruchsonsy:

a) swiadczenia na fundusz remontowy wnoszone przezyosgimienione w 81 ust. 3
niniejszego regulaminu;

b) kwoty otrzymane od firm ubezpieczeniowych z tytuazkéd powstatych w
nieruchoméci, zlikwidowanych ze&rodkow funduszu remontowego nieruchawip

c) kwoty uzyskane z tytutu kar umownych i odszkodawsa wady i usterki od
wykonawcow prac remontowych w nieruchaicio

d) odpisy umorzeniowe od lokalizytkowych stanowicych wtasné¢ Spotdzielni;

e) kredyty bankowe;

f) inne wptywy: dotacje, dobrowolne wptaty.

. Wysoka¢ planowanych wydatkdw na remonty w danym roku niezenprzekroczy

przewidywanych wptywdw na fundusz remontowy nieiasci.

. W przypadku konieczrioi wykonania remontéw, ktore spowodaivanoga wzrost

mieskcznegoswiadczenia na fundusz remontowy nieruchéonaecyzje o zwikszeniu

tegoswiadczenia i przyapieniu do realizacji rob6t podejmuje Rada Nierucbéen

. Jezeli w danej nieruchomigi wydatki na remonty, z przyczyn obiektywnych (ot

nieprzewidziane, awarie, koniecadorozszerzenia zakresu robot), przekroczyly stan

posiadanych srodkéw funduszu remontowego Rada Nieruchéthona wniosek

Kierownika Administracji Osiedla, podejmuje deacyzjp zwigkszeniu wysokéi

swiadczenia na fundusz remontowy, o ile wptywy nadusz remontowy nieruchorm



w roku przysztym nie pokrgjniedoboru. Decyzja taka nie wymaga zgodytkownikow
lokali.

lll. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO NIERUCHOMO SCI
§4

1. Fundusz remontowy nierucholmd przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych do ktérych zoboydana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nakgtym stanie technicznym zgodnie z oberujacymi przepisami
prawa, a w szczegolsd na:

a. remont budynkéw nieruchorsa;
b. sptat kredytdéw i payczek zacignigtych na remonty w nieruchoré;
C. pokrycia uzasadnionych kosztéw usuwania awaritének budowlanych;
d. pokrycie regresowych kosztow odszkodawdezpieczeniowych;
e. remont infrastruktury nieruchordd: drég, chodnikow, parkingow, placow zabaw
orazurzadzanieterenow zielonych;
f. likwidacje nieprzewidzianych zdaradosowych (katastrofy budowlane).
2. Szczegotowy wykaz prac remontowo-budowlanyacbryiah koszt obeiza fundusz
remontowy nieruchomdoi stanowi zatcznik nr 1.

IV. ROZLICZANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO NIERUCHOMO SCI
85

1. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchaiticsa ewidencjonowane oddzielnie
dla poszczegolnych nieruchoken

2. Koszty remontow rozlicza siodrbnie dla kadej nieruchoméci wedtug faktur i
rachunkéw wykonawcow remontu.

3. W przypadku remontoéw higcych dotyczacych kilku nieruchomszi i braku maliwosci
odrebnej specyfikacji tych kosztow,asone dzielone na poszczegdlne nieruch&@no
proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali w danej nieruchonsoi, przy udziale
zainteresowanych Rad Nieruchaogon

4. Fundusz remontowy poszczegOlnych nieruchmnmaze zostéd wykorzystany w takiej
wielkosci w jakiej zostat zgromadzony dla danej nieruchécno

5. Salda funduszu remontowego poszczegolnych nieruocfwmprzechoda na rok
nastpny.

6. Z funduszu remontowego poszczegoélnych nieruchiomoie mog by¢ finansowane
przeghdy techniczne budynkow i instalacji wynikag z przepiséw ustawy ,Prawo
budowlane” i przepisow BHP.

. TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO MIENIA
SPOLDZIELNI

§6

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Goctaw —Lotnisko” tworZyndusz na remonty mienia
Spotdzielni



2. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni przeznaczesyfa finansowanie remontow tej
czesci majtku Spotdzielni, ktéra nie wchodzi w sktad oznaczamnieruchoméci oraz
w stosunku do ktorych nie istnieje prawo ustanov@@debnych wtasnéci lokalowych.

3. Fundusz remontowy mienia spotdzielni tworzony st

a) odpisu procentowego od dochodow netto z dziakaingospodarczej Spotdzielni,
zatwierdzonego uchw@Walnego Zebrania Cztonkow.
b) innych wptywéw: dotacje, dobrowolne wptaty.

4. Saldo funduszu remontowego mienia Spoétdzielni gradei na rok nagpny.

5. Podstaw do okrélenia potrzeb remontowychasstale kontrole mienia Spotdzielni,
prowadzone przez uprawnionych pracownikéw Spotdrielraz kontrole okresowe
nakazane przepisami prawa budowlanego.

6. Dane zawarte w protokotach kontroli ofanych w ust. 5 stanowi podstaw do
sporadzenia planu remontow mienia Spotdzielni w zakragieczowym i finansowy,
ktory po sporzdzeniu przez Zaegg Spoétdzielni uchwala Rada Nadzorcza w ramach planu
finansowo - ekonomicznego Spétdzielni.

VI. POSTANOWIENIA KO NCOWE.
§7

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy rermanjich w Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Goctaw-Lotnisko” uchwalony przez RadNadzorcz Spoétdzielni Mieszkaniowej Goctaw —
Lotnisko” w dniu 16 grudnia 2013 uchvgair 116.

SEKRETARZ R.N BPRNODNICZACY R.N.

Jarostaw Przybysz Ryszard Adamczyk



d

Wykaz pr

Zatacznik nr 1
0 ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy emontowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej Goctaw — Lotnisko”.

ac remontowych i modernizacyjnych wykonywarych zesrodkéw funduszu

remontowego nieruchomdci.

1. Remont, modernizacja lub wykonanie nowych elememitaylaczy instalacyjnych
budynku:
a) wodochgowych, hydroforni;
b) kanalizacyjnych;
c) sieci cieplnej, wztéw cieplnych;
d) linii elektrycznej.
2. Wykonanie nowego przydza do sieci gazowe]

3. Remon

t i modernizacja fundamentow:

a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie;
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne;
c) osuszanie fundamentow.
4. Remont lub modernizacja elementow kohstypnych budynku lub jego e%ci w

zakres
a)
b)
9)
d)
e)

f)

ie:

konstrukcji stropow;

konstrukcjiscian n@gnych i zewntrznych;

konstrukcji i pokrycia dachu;

docieplenia stropéw i stropodachu;

kanatow spalinowych i wentylacyjnych;

pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, fikpow, podeigow,
schodéw, zadas#iebalkonéw, loggii, izolacji przeciwwodnych,
dzwickochtonnych

5. Remo

nt lub modernizacja elewacji budynkejmugcy :

a) tynki i oktadziny zewntrzne
b) malowanie elewac;ji

c)

dociepleniegcian budynku

d) obroébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku
e) malowania tynkowécian i sufitbw zewstrznymi farbami elewacyjnymi, z

f)

zachowaniem kolorystyki elewacji wynikagej z zatwierdzonej dokumentacji
technicznej budynku

malowania balustrad balkonowych farbami olejnymazhowaniem kolorystki
elewacji na warunkach j. w.

g) zabezpieczania i impregnacji elementow drewnianych
h) naprawy i wymiany oktadzin posadzkowyshczsciach wspolnych

nieruchomasci

6. Wbudowanie nowych, wymiana lub remdqen oraz drzwi zewgtrznych
budynkoww czesciach wspolnych nieruchoméci.
7. Przebudowa uktadu funkcjonalnego budyoliejmugca :
a) dzwigi osobowe



b) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innglgmentow zwizanych z
udostpnieniem i przystosowaniem obiektu dla os6b repsprawnych oraz
pomieszcze ogdlnodostpnych budynku.

8. Remont, modernizacja, wymiana lub wy&ae nowych instalacji budynku,
w zakresie rozprowadzenia po budymtar montau trwale umiejscowionych
elementéw wypasaniaw czesciach wspoélnych nieruchoméci:

a. instalacji sanitarnych

b. instalacji elektrycznych , odgromowych i uziemienia
c. instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

d. instalacji przy drzwiowych (domofony) i alarmowych
e. przewodow wentylacyjnych , spalinowych i dymowych
f.  instalacji gazowych.

9. Wymiana podzielnikow kosztow c.o0.ovwodomierzy po utracie okresu

legalizaciji.

10. Remonty pomieszézegolnych budynkow:

a) klatek schodowych;

b) piwnic, strychow;

C) zsypow i komor zsypowych;

d) pralni, suszarni, wézkowni, magazynéw, ogoélnych msxmczé sanitarnych;
€) maszynowni, szybowzalvigowych.

11. Zagospodarowanie i remont terenu clesmaci:

a) wykonanie i naprawa chodnikéw, jezdniggdw komunikacyjnych;
b) realizacja i remont miejsc postojowych;

C) urzadzanie terenowzieleni;

d) urzadzanie placéw zabaw i skwerdw;

e) ustawianie drobnych form architektonicznych.



