REGULAMIN
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalvymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej Goctaw-Lotrsko

Podstawa prawna:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. rpak. 27 z 2001r z paiejszymi
zmianami)

ustawa o wiasrigi lokali ( Dz.U. nr 80 poz. 903 z 2000r zApdejszymi zmianami)

ustawa o gospodarce nieruchdwiami ( Dz.U. nr 261 poz. 2603 z 2004r. zZpi@jszymi
zmianami)

ustawa o optacie skarbowej ( Dz.U. nr 225 poz5162006r. z péniejszymi zmanami)
ustawa o podatku od towardw i ustug ( Dz. U. nrggk. 535 z 2004r z gaiejszymi zmanami)
statut Spotdzielni Mieszkaniowej Goctaw - Lotnisko

Rozdziat | — Przepisy ogolne

§1
[Przedmiot ] Regulamin okréla zasady rozliczekosztow gospodarki zasobami lokalowymi, z
uwzgkdnieniem poszczegoélnych rodzajow i grup tych koszidraz zasady ustalania optat za
uzywanie lokali, zwanych w dalszej @ optatami lokalowymi.

§2
[Stownik] llekroé w regulaminie tym jest mowa o:

1. Uzytkownikach lokali — rozumie si przez to:

a. cztonkdéw spétdzielni posiadagcych spétdzielcze lokatorskie lub wlasniziowe
prawa do lokali lub &dacych wigcicielami, ewentualnie wspétwdeicielami
lokali;

b. niebgedacych czionkami spétdzielni wigcicieli lub wspotwigcicieli lokali albo
posiadaczy spoétdzielczych wtasiemwych praw do lokali lub udziatéw w tyeh
prawach;

c. najemcow lokali;

2. odrebnej nieruchomasci — rozumie sj przez to grunt niezabudowanyds zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zgmanym, uregulowany w oglonej ksedze wieczyste;j
badZ projektowany do wydzielenia w aglrna nieruchomeé¢ zgodnie z uchwat
uprawnionego organu Spoétdzielni;

3. nieruchomaosci wspoélnej— rozumie sj przez to grunt oraz €&¢ budynku i uradzenia,
ktére nie staa wytacznie do aytku wiasciciela lokalu;

4. pomieszczeniu przynalgnym — rozumie si przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, ezegolngci piwnice, strych,
komorke, gara, bedace czscia sktadowg lokalu, nawet jeeli bezpdrednio do niego nie
przylega lub znajduje sw innym budynku, ale w ramach jednej ¢lainej
nieruchoméci;

5. udziale w nieruchomdci wspodlnej— rozumie si przez to udziat w nieruchonsai
wspolnej odpowiadagy stosunkowi powierzchnizytkowej lokalu wraz z powierzchai
przynalena dotaczonej powierzchnizytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynatgmi; do wyznaczenia powgzego stosunku



niezkzdne jest okrédenie, oddzielnie dla kalego samodzielnego lokalu, jego powierzchni
uzytkowej wraz z powierzchaipomieszczé do niego przynalanych;

6. lokalu mieszkalnym— rozumie sj przez to wydzielony trwatymicianami w obgbie
budynku zespot izb przeznaczony na staty pobytiJudary wraz z pomieszczeniami
przynalenymi stwzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przyncza lokal
mieszkalny uwaa skt réwniez pracown¢ tworcy przeznaczando prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki;

7. mienie spotdzielni Spotdzielnia jest wikxicielem lub wspotwigcicielem nieruchomii
i uzytkownikiem lub wspotaytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresiejakim
nie narusza to przystugigej cztonkom i wiacicielom lokali nie lgdacym cztonkami
spétdzielni odebnej wtasnéci lokali lub praw z i zwiazanych, w szczegélgoi
mieniem spoétdzielni pozostaj

a. nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez spétdzielmiziatalngci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spoteczn&yiatowo-kulturalnej,
administracyjnej innej, zabudowane budynkami i innymi adzeniami,

b. nieruchoméci zabudowane uszlzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia teraniazanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

c. nieruchoméci niezabudowane.

8. osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym rozumie sj przez to osoby faktycznie
korzystajce z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1,

9. przychodach- rozumie sj przez to otrzymane lub postawione do dyspozyc;jit@&pélni
w roku kalendarzowym piegalze i wartdci pienkzne,

10. pozytkach z nieruchomdci — rozumie sj przez to dochody, ktore nieruchofao
przynosi na podstawie stosunku prawnego, przy czym:

- pozytki i inne przychody z nieruchomda wspolnej staa pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacj jej utrzymaniem, a w g&ci przekraczajcej te
potrzeby przypadajwtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow;

- pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalém gospodarczej Spotdzielmozna
przeznacz§ na pokrycie wydatkdéw zwrzanych z eksploatagj utrzymaniem
nieruchomeci w zakresie obaizajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalngci spotecznej, awiatowej i kulturalnej.

11.gospodarka zasobami mieszkaniowymbbejmuje budynki i lokale mieszkalne oraz
pozostate pomieszczenia i adzenia wchodae w sktad budynkow lub znajcige se
poza nim, ktérych istnienie niegtne do korzystania z mieszkgk i utatwiap dostp do
budynku mieszkalnego.

12.koszty niezalgne od spotdzielni do kosztéw niezafmych od spotdzielni zaliczamy :
optaty za wieczysteaytkowanie i podatek od nieruchosup, koszty energii cieplnej i
energii elektrycznej, koszty zimnej wody i odprowadiasciekow, koszty gazu.

13.woda gospodarcza- jest to ranica midzy odczytem z licznika gtdbwnego a sum
odczytow z licznikow indywidualnych w lokal.

§3
[Okres rozliczeniowy] Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami lokalowgraeprowadza i
w okresach rocznych pokrywagjych s¢ z latami kalendarzowymi.



§4

[Grupy kosztéw] Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymiewidencjonowane dla
odrebnych nieruchomizi i obejmug:
1. koszty zwiyzane bezpwednio z eksploatagj utrzymaniem lokalu,
2. koszty zwizane z eksploatagcj utrzymaniem nieruchongoi wspolnych,
3. koszty zwizane z eksploatacj utrzymaniem mienia Spotdzielni,
4. koszty prowadzenia dziatalé@ spotecznej, awiatowej i kulturalne;.
§5
[Jednostki rozliczeniowg Jednostkami rozliczeniowymi poszczegoélnych rodeekosztow s:
lokale,
udziat w nieruchomii wspolnej,
metr kwadratowy powierzchnizytkowej lokalu ( 1 m2 pul),
wskazania urgdzen pomiarowych,
osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.
§6

arwnE

[Powierzchnia)
1. Powierzchry uzytkowa lokalu jest powierzchnia tego pomieszczenia, begledz na jego
przeznaczenie i sposobywania, w tym powierzchnia powstata w wyniku dodatiej
zabudowy, bez powierzchni balkonéw i piwnic. Do perechni wytkowej zalicza si rowniez
powierzchnie obudowane lub pod wbudowanymi meblanaz powierzchnie zétie przez
urzadzenia techniczne zwdane z funkej danego lokalu.
2. Powierzchnia lokaligcznie z powierzchaiprzynalena jest okrélana na podstawie
dokumentacji technicznej budynku. W przypadku wygkayniezgodngéci miedzy ta
dokumentagj, a stanem rzeczywistym dokonuje sbmiaru powierzchnizytkowej lokalu w
swietle wyprawionychscian. Powierzchripomieszcze lub ich czsci o wysokdaci w swietle
rownej lub wekszej od 2,20 m natg zalicz& do obliczé w 100% , o wysokgi réwnej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%ysokdci mniejszej od 1,40 m pomija
si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzdatgzy przyjmowa zgodnie z Polsk
Normg odpowiedni do okr&lania i obliczania wskanikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.
3. Udziat w nieruchomiei wspolnej okréla uchwata zardu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§7
[Osoby zamieszkatgLiczbe oséb zamieszkatych w poszczegoinych lokalach madegkh
ustala st na podstawie iléci 0s6b zgtoszonych, ktora nie weoby mniejsza od iléci os6b
faktycznie zamieszkatych w danym lokalu. Korektyabfokalowych, ktérych wysokd zalezy
od liczby osob zamieszkatychy, dokonywane pocgvszy od pierwszego dnia neghego
mieskca po ztaeniu dokumentu potwierdzgjego nie zamieszkiwanie w danym lokalu. W razie
braku zgtoszonych oséb do zamieszkania w lokalnalicze optat przyjmuje s jedm osole.

Rozdziat Il — Sktadniki poszczegdlnych grup kosztow

§8
[Lokale] Do kosztow bezpednio zwazanych z eksploatagj utrzymaniem lokalu zaliczaesi
1. koszty dostawy energii cieplnej,
2. koszty dostawy wody i kanalizacji;



3. koszty wywozu nieczystai,
4. dostawy gazu,
§9
[Nieruchomosci wspolne] Do kosztéw zwazanych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchoméci wspélnych zalicza siwszelkie koszty utrzymania tygé nieruchomgci, a
mianowicie:
koszty eksploatacji i konserwacii,
koszty energii elektrycznej nieruchoseowspolnej
koszty administrowania
koszty zarzdzania,
podatki i optaty publicznoprawne, w tym podateknoekuchoméci i oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntow ;
odpis na fundusz remontowy
Eksploatacja i konserwacjawligow
Pozostate ( domofon, ochrona, koszty sygnatu RTV)
§10
[Mienie Spotdzielni] Koszty zwihzane z eksploatagcj utrzymaniem mienia Spétdzielna s
rozliczane odgbnie dla mienia stitacego do aytku wspolnego Spotdzielni jako cato.
Do kosztéw tych zaliczagi
1. koszty administrowania;
2. koszty zarzdzania ;
3. podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatekndekuchoméci oplata za wieczyste
wytkowanie gruntow oraz koszty dzsamwy gruntéw ;
4. koszty utrzymania lokalu (m.in. energia elektryczex@ergia cieplna, woda i kanalizacja,
WywOz nieczystéci );
5. koszty remontow i konserwacji zgodnie z zatwierdaorprzez Rade Nadzorgplanem
gospodarczym.

arwnE
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§11
[Oswiata] Koszty prowadzonej dziataldoi spotecznej, ewiatowej i kulturalnej obejmujkoszty
tej dziatalndci z uwzgkdnieniem kosztéw rzeczowych i osobowych.

Rozdziat Il — Zasady rozliczania kosztow utrzymana lokali i kosztow utrzymania
nieruchomaosci wspolnej

Koszty niezalezne od Spotdzielni
8§12
[Ciepto] Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii ciepbiia potrzeb ogrzewania budynkow
zawiera Regulamin rozliczania kosztow dostawy @efat budynkéw i dokonywania rozliaze
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie orazppdgrzanie wody zytkowej.
Zmiarg optaty za energicieplm podejmuje uchwatZarzd po zmianie ceny uggdowe;.

§13
[Woda scieki] Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprdzaniasciekow.
1. Na poczet rozliczania kosztoéw dostawy wody i od@daaniagciekOw wnoszoness
zaliczki mies¢czne, ustalane na podstawiedniego ziycia wody w m3 z ostatniego
odczytu wodomierzy.



2. Dla celéw rozliczeniowych przyjmujessize ilos¢ pobranej wody rowna silosci
odprowadzonyckciekow.

3. Rozliczenia dokonywane slwa razy w roku na podstawie odczytéw zuzycia
zarejestrowanych przez wodomierze w lokalach.

4. Koszty zuycia wody i odprowadzanigiekow rozliczanesgsna podstawie odczytow
wodomierzy zbiorczych zainstalowanych w budynkaaktualnej ceny. Zmianceny
podejmuje uchwatZarzd po zmianie ceny ugdowej.

5. W budynkach mieszkalnych w ktorych wszystkie miesia wyposaone § w
wodomierze indywidualne, rozliczenie ngsije wg faktycznego zycia wody,
wskazanego przez te wodomierze.

6. W budynkach mieszkalnych w ktorychegz mieszka nie posiada wodomierzy
indywidualnych, rozliczanie tych mieszkaastpuje na podstawigredniego z#ycia
wody w n? w lokalach opomiarowanych przeliczona osok.

7. Rdéznica wynikajca z sumy wskasadicznikow indywidualnych a wskazaniem
wodomierza gtbwnego ohgia koszty eksploatacyjne tej nieruchaitio

8. Odczyty wskazawodomierzy dokonywaneaprzez Administragj Osiedla w okresach
potrocznych lub innych okéeonych przez Zargd oraz przy zmianie ceny wody stangqwi
podstawg do rozliczé oraz okrélenia zaliczek za ztycie wody w nasjpnym okresie
rozliczeniowym.

9. O dokonywaniu odczytow wskazaodomierzy Spétdzielnia powiadomizgkownikow
poprzez wywieszenie ogtoszenia na klatkach schodbwg 5 dni przed planowanym
odczytem.

10. Jezeli z pewnych przyczyn lcych po stronie Bytkownika, nie udospni on lokalu w
wskazanym w ogtoszeniu terminie, Spoétdzielnia urgadJzytkownikiem dodatkowy
indywidualny termin odczytu wskaavodomierzy.

11. W przypadku nie udogbnienia lokalu w wyznaczonym dodatkowym terminizypmuje
si¢ zwzycie wyliczone zgodnie z zasadrzyjeta w punkcie 6. Na dzieudostpnienia
przez Wytkownika wodomierzy do odczytu stan ich wskazastanie przyty jako stan
pocztkowy do dalszych rozliczeza zuycie wody i odprowadzenigeiekow.

12. W przypadku niesprawioi wodomierza zamontowanego w mieszkanigcilpobrane;j
wody ustala & na podstawigredniego zaycia za kwartat poprzedzay uszkodzenie do
Czasu usuRrcia niesprawngi. Koszty usunjcia niesprawn<ti legalizacji ladz wymiany
wodomierzy ponosi lokator.

8§14
[Energia elektryczng

1. Koszty energii elektrycznej ogolnegaytku danej nieruchonigi ustala si na podstawie
faktycznego zaycia energii elektrycznej w roku poprzednim, z glgdnieniem
ewentualnych zmian cen dokonywanych przez dostawmiany optat za energi
elektryczra dokonuje uchwatZarzd po zmianie cen ugdowych.

2. Koszty energii elektrycznepywanej do éwietlenia terenow danej nieruchogeo
wspolnej g ustalane na podstawie faktycznegayaia energii elektrycznej w roku
poprzedzajcym rok planowany, z uwzglinieniem ewentualnych zmian cen
dokonywanych przez dostawc

3. Koszty energii elektrycznej ogélnegaytku danej nieruchonsgi rozlicza s¢ na lokal
lub proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu wedtug zasad ustalonych przez
Rad: Nieruchomdci.



4.

Koszty energii elektrycznej mienia Spotdzielni wigla sk odrebnie i rozlicza zgodnie z
przyjetym planem gospodarczym na dany rok.

§15

[Podatki i optaty]

1.

Koszty podatku od nieruchorém i optat za wieczysteaytkowanie dotycace
powierzchni przeznaczonych déytku wspolnego w ramach poszczegolnych
nieruchoméci s3 ustalane na podstawie obaailjacych stawek i rozliczane na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do wiglkiaudziatdbw w nieruchomiei wspdlinej
lub powierzchni wytkowej lokali. Zmiany cen optat podatku od nierantosci i
wieczystego gytkowania dokonuje uchw@alZarzd po zmianie cen ugdowych.
Koszty podatkdw i optat publicznoprawnych dotyoych mienia Spotdzielni wydziela
si¢ odrebnie dla mienia stiacego do aytku wspdlinego Spotdzielni jako cato.
Wiasciciel lokalu uiszcza we witasnym zakresie podatipliaty wieczystego
uzytkowania, zarowno od lokalu mieszkalnego, jakingEszczé przynalenych,
zgodnie z obowizujacymi stawkami do gminy.

Lokale wytkowe spotdzielni g obcihzane kosztami optat zazytkowanie wieczyste
gruntow, zalenymi od wielkaci dziatki stanowdcej odebna nieruchoméé, przy czym:
koszty tyclie optat podatku dotyaze pawilondw wolno stagych, w ktérych
usytuowane glokale wytkowe s ustalane cakziowo dla nieruchomizi, na ktérej
usytuowany jest pawilon , a ngghie rozliczane na lokale proporcjonalnie do
powierzchni kadego lokalu aytkowego, wedtug odbnych stawek;

Lokale wytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partyzyw kosztach optat
publicznoprawnych zaklmych od wielkdci dziatki stanowicej odebng nieruchomeéé
proporcjonalnie do udziatu w nieruchofeowspolnej, wedtug odbnych stawek.

816
[Smiecig

Koszty wywozusmieci planuje si na podstawie zawartych uméw. Koszty te rozlicza si
wedtug zasad przgfiych przez RagiNieruchomdci.

Jednostk rozliczeniows kosztow wywozusmieci dla lokali mieszkalnych jest lokal,
osoba lub m2 zgodnie z zasadami pgigyni przez Rag Nieruchomdci.

Koszty wywozusmieci z lokali wytkowych i dziegawionych terenow ustalagsi
indywidualnie dla kadego kontrahenta na podstawiegmire] kalkulacji z
uwzgkdnieniem specyfiki prowadzonej dziatafco

W stosunku do lokalizytkowych obcazenie kosztami wywozu nieczysto statych w
przeliczeniu na fizycznjednostk rozliczeniova moze by wyzsze nk dla lokali
mieszkalnych, jdi sposob korzystania z tych lokali powoduje gkdzone koszty
wywozu tych nieczystei. Wielkos¢ tego zwekszenia okrda Rada Nadzorcza
Spoétdzielni na wniosek Zagdu.

Optaty za wyw0z nieczystoi wnoszone przez najemcow lokakytkowych obnkaja
koszty nieruchomii, w ktérej g zlokalizowane.



Koszty zalezne od Spotdzielni
8§17

[ Domofony] Koszty eksploatacji i remontéw wdzer domofonowych rozlicza sina wszystkie
lokale podikczone do urgdzenia domofonowego. Jednastkzliczeniowy jest lokal.

§18

[Dzwigi]
1. Koszty eksploatacjizdvigéw osobowych rozliczane ®drebnie dla kadego budynku
wyposaonego w dwigi.
2. W budynkach mieszkalnych nie posiaggich podziemnej kondygnacji gacavej,
kosztami eksploatacjizvigdw obchza sk lokale, pot@gone powyej parteru.

3. W budynkach mieszkalnych z gasani w kondygnacji podziemnej kosztami eksploatacji

dzwigow obchza sk lokale powyej kondygnacji garay.

4. Lokale wytkowe potazone na wyszych kondygnacjachy ®bchzone kosztami
eksploatacji dwigoéw z uwzgtdnieniem charakteru lokalu mapgo wptyw na wielk&e
kosztéw ( liczba pracownikow, interesantéw). Promje stawek w odniesieniu do
konkretnych lokali przedktada Radzie Nadzorczegzehr

5. Jednostk rozliczeniowy kosztow eksploatacjizvigow przypadajca na lokale
mieszkalne miae by lokal, osoba lub m2 p.u.l. Ustalana jest wedtagad przyjtych
przez Rad Nieruchomdci.

§19

[Koszty eksploatacji i konserwacji]
1. Koszty eksploatacji i konserwacji nieruchadoiowspolnej rozliczaneasna nieruchonxei

w podziale na :

1.1.Lokale mieszkalne do ktérych nade: lokale mieszkalne cztonkow spétdzielni
posiadajcych spotdzielcze prawa, lokale mieszkalne nierdabov spétdzielni
posiadajce spotdzielcze prawa, wiacieli lokali mieszkalnych, najemcéw lokali
mieszkalnych.

1.2. Lokale wytkowe cztonkdw spotdzielni posiadajych spoétdzielcze prawa , lokale
uzytkowe nie cztonkdw spotdzielni posiadeych spotdzielcze prawa, wiecieli lokali
uzytkowych, najemcow lokali zytkowych.

1.3.Garae czionkdéw spétdzielni ze spotdzielczymi prawagdrae nie cztonkéw
spoétdzielni ze spotdzielczymi prawami, édecieli garay, najemcy garzy

2. Do kosztow eksploatacji i konserwacji nieruchaégiavspdlnych zaliczamy:

2.1.Koszty eksploatacji podstawowej w tym : utrzymareystaci, ubezpieczenie
nieruchomeci, koszty zaycia wody isciekdw do celdéw gospodarczych, amortyzacja
srodkéw trwatych, pozostate,

2.2.koszty konserwacji w tym : koszty przedbw urzdzen technicznych z uwzgtinieniem
wymagalnej odfbnymi przepisami egtotliwosci, koszty konserwacji hydraulicznej,
slusarskiej, elektrycznej , ogélnobudowlanej, utranie terenéw zielonych.



§ 20
[Koszty administrowania]

1. Koszty administrowania Osiedlami ustalg, $iazujc na kosztach faktycznie
poniesionych w roku poprzedaaym rok planowany z uwzglinieniem zmian cen,
inflacji oraz zmian w strukturze organizacyjnej &zdelni.

2. Do kosztow administrowania Osiedlami zaliczavgszystkie koszty ponoszone
przez administragjw celu wigciwej obstugi mieszkiacow, to jest wynagrodzenia
pracownikow, koszty materiatdw i wyposia, odpisy na zaktadowy fundusziadcze
socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezgisiova i higieny pracy oraz
szkolenia, amortyzacja, ubezpieczenia, optaty mpyeztoraz koszty ustugyiadczonych
przez przedsgbiorcéw, w tym ustug prawnych, informatycznychetedmunikacyjnych,
bankowych, ochrony mienia, audytorskich i doradbzygeodezyjnych itp.

3. Koszty o jakich mowa w ust. 1 i ust. 2 ewidencjonowane osobno i rozlicza @ na
poszczegolne rodzaje dziatafisgozgodnie ze struktarprzychoddw poszczegodlnych
dziatalnaci w stosunku do przychodéw ogétem.

4. Koszty administrowania przypadag na gospodagkzasobami mieszkaniowymi
rozliczane g na odebne nieruchomiei zabudowane lokalami mieszkalnymi i
uzytkowymi, proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

§21

[ Koszty zarzadzania nieruchomdciami].

1. Ogodlne koszty zardzania zasobami Spétdzielni ustalg fiazujc na kosztach
faktycznie poniesionych w roku poprzedggjm rok planowany z uwzetinieniem zmian
cen, inflacji oraz zmian w strukturze organizacyj@potdzielni.

2. Do kosztow ogolnych zagdzania zasobami Spotdzielni zalicza wiszystkie koszty
ponoszone przez biuro Zadu w celu wiaciwej obstugi mieszkiacow, to jest
wynagrodzenia pracownikow, koszty materiatéw i wyg@enia, odpisy na zaktadowy
funduszswiadczé socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezggistova i
higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacja, ubezgei@, optaty pocztowe oraz koszty
ustugswiadczonych przez przedbiorcow, w tym: ustug prawnych, informatycznych,
telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia,yaadskich i doradczych,
geodezyjnych itp.

3. Koszty o jakich mowa w ust. 1 i ust. 2 ewidencjonowane osobno i rozlicza g na
poszczegolne rodzaje dziatakeozgodnie ze struktamprzychoddw poszczegodlnych
dziatalngci w stosunku do przychodow ogotem.

§22
[ Odpis na fundusz remontowy

1. Odpis na fundusz remontowy okl koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi .
Wysokas¢ tego pokrywa ustalone w palnie rocznym koszty netdvy nieruchomgci
wspolnych. Plan ten uchwala Rada Nadzorcza.

2. Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyciyngdw spotdzielni,
wiascicieli lokali nieledacych cztonkami spotdzielni, oraz osob rgdicych cztonkami
spétdzielni, ktérym przystugajspotdzielcze wtasrssiowe prawa do lokali.

3. Zasady gospodarowanieodkami na remonty poszczegoélnych nieruchéenstanowi
osobny regulamin funduszu remontowego.



§23
[[Koszty ochrony]
Koszty ochrony rozlicza sina te nieruchomai w ktorych ona dotyczy.
Jednostk rozliczeniovs maze by lokal lub powierzchniazytkowa lokalu wedtug zasad
ustalonych przez RadNieruchomdci.

Rozdziat V — Zasady rozliczania kosztéw utrzymanianienia wspoélnego Spoétdzielni.

§24
[Ustalanig] Koszty utrzymania mienia Spétdzielni ustala edrebnie dla mienia sttacego do
uzytku wspoélnego Spétdzielni.

[Spotdzielnial Koszty utrzymania mienia stacego do aytku wspoélnego Spotdzielni jako
caldici obejmuj koszty pawilonéw handlowo-ustugowych, parkingéwnajmowanych lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz dzéev terenu.

§25
[Rozliczanig]

1. Koszty utrzymania mieniaspotdzielni, o jakich mowa w § 24 agplanowane na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow w rokpmedzajcym rok planowany, z
uwzgkdnieniem przewidywanej inflacji. Koszty te sozliczane z przychodami z danej
dziatalngci a podziat zysku lub straty podlega zatwierdagrzez RaglNadzorca.

Rozdziat VIl — Zasady rozliczania dziatalndgci spotecznej, éwiatowej i kulturalnej

§ 26
[Plan] Dziatalngs¢ spoteczn, oswiatowa i kulturalma na terenie Spoétdzielni prowadzesia
podstawie planu rocznego.
§ 27
[Zrodia finansowanid]
1. Dziatalnaé, o jakiej mowa w 8§ 34 finansowana jest z wptabokbw Spotdzielni oraz
odptatndgci uczestnikow, dotacji.
2. Wiasciciele lokali nie ledacy cztonkami Spotdzielni magodptatnie korzystaz takiej
dziatalnGgci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielni

Rozdziat VIII — Zasady rozliczania wptywdw z lokali uzytkowych stanowicych mienie
Spoétdzielni

§ 28
[Przeznaczenie dochodoy
Dochody netto z najmu lokalizytkowych, parkingéw, dzieaw, reklam Spotdzielnia
przeznacza na pokrycie kosztow eksploatacji i miayia nieruchomiei w zakresie
obciazajacych cztonkdw oraz na prowadzenie dziataiepotecznej, swiatowej i kulturalnej.

§ 29
[Plan] Podstaws rozdysponowywania dochodéw z lokakiytkowych w danym roku obrotowym
jest plan finansowy ustalony na dany rok.



Rozdziat IX — Optaty lokalowe

§ 30
[Podstawdg Okreslone na podstawie tego regulaminu koszty staa@edstaw wymiaru optat
lokalowych ponoszonych przezyikownikow lokali stosownie do przepisow statutuwoiizielni
oraz przepisow art. 4 ustawy o spotdzielniach nkasiowych.

§31
[Wysokos¢]

1. Wysokas¢ optat lokalowych ustala Rada Nadzorcza Spétdzisjoidnie z zasadami
zawartymi w tym regulaminie na podstawie planu kdszgospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia wyaslamoku w skali odgbnej
nieruchoméci. Plan uchwala Rada Nadzorcza na wniosekadarz

2. Jsli po uchwaleniu planu gospodarczego apistzmiany majgce istotny wptyw na
wysokas¢ kosztow gospodarki zasobami lokalowymi, rgldokond korekty planu oraz
optat za aywanie lokali.

3. Pazytki lub inne przychody wyspujace w danej nieruchondoi zmniejszag optaty
wnoszone na pokrycie wydatkow zwanych z jej eksploatagcj utrzymaniem zgodnie z
uchwah Rady Nieruchomgi.

§ 32
[Bezumowne korzystani¢ Osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnego uiszcz&poétdzielni
mieskczne optaty za jegozywanie, ktérego elementem sktadowyanpszypadajce na ten lokal
wydatki za jego utrzymanie.

§33
[Wymagalnosé optat]

1. Obowiazek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielri do dyspozycji uytkownika, ch@éby faktyczne olgjcie lokalu nasipito
po tym dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozydytkownika Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przecitdat.

3. Obowigzek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem przekazania Spotdeieln
lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczegddania kluczy Spotdzielni.

4. Za optaty solidarnie z osobami, ktérym przystugspotdzielcze prawa do lokalu,
wiascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnyotipowiadaj stale
zamieszkujce z nimi w lokalu osoby petnoletnie a takosoby faktycznie korzystae z
lokalu.

5. Opfaty za dywanie lokalu wnosi gico miesic z gory do 15 dnia miegia. Od optat
wnoszonych z opinieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

6. O zmianie wysok&ri optat za wywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby, ktorym
przystuguj tytuty prawne do lokalu, podgg pisemne uzasadnienie:

a) co najmniej na trzy miegie naprzéd na koniec miesa kalendarzowego w
przypadku optat dotyezych kosztow zalenych od Spétdzielni,

b) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do sa@mia optat, ale nie pdiej niz
ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin, w przypadku optat na pokrycie
kosztow niezalenych od Spotdzielni.

c) zmiana wysokgci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonyavartrybie
okreslonym ustaw o ochronie praw lokatorow.
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7.

8.

9.

Nazadanie cztonka spotdzielni lub osoby nigdhcej cztonkiem spotdzielrjest
obowigzana przedstawikalkulacg optfat.

Czlonkowie spotdzielni magkwestionowé zasadnét zmiany optat w pogpowaniu
wewntrzspotdzielczym, ktorego tryb oldgla statut Spotdzielni, lub na drodzgdswej.
Osoby nie bdace cztonkami spétdzielni , ktérym przystuggpotdzielcze prawa do
lokali oraz widciciele lokali nie kdacy cztonkami spétdzielni magkwestionowa
zasadn&t zmiany optat bezpwednio na drodzeadowej. Wysipienie na drog
postpowania wewatrzspotdzielczego lubasowego zwalnia wymienione w pkt. 819
osoby z obowizku wnoszenia optat w zmienionej wys@kb

10. Optaty za aywanie lokali mog by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi

na rachunek bankowy Spotdzielni.

Rozdziat X - Obowizki Spoétdzielni

§34

[Zakres]

1.

2.

3.

4.

W ramach pobieranych optat lokalowych Spotdziejas obowizana zapewni

a. w zakresie eksploatacji i remontow zasobdw miesipkeych — utrzymanie
budynkow w nalgytym stanie technicznym i estetycznym,

b. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji iagtzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

C. czysta¢ i porzadek w pomieszczeniach ogoélnego/tku, w otoczeniu budynku i
na terenach przeznaczonych do wspolnegtku oraz sprawgobstug;
administracyja;

d. w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie ¢eatpry normatywne;j

wewnatrz lokalu, zgodnie z zamdwiammoa, przez caly sezon grzewczy;
w zakresie cieptej wody — mtwos¢ statego korzystania;
funkcjonowanie urzdzer domofonowych podlegagych konserwacji,
dostawy gazu,

regularne usuwaniamieci,

i. sygnat RTV.

Zakres obowizkow Spétdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany wewrtrznej instalacji wodoagowej, gazowej i cieptej wody bez ydzen
odbiorczych ,a tale naprawy i wymiany wewttrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznagftamicznej oraz domofonu z wagkiem
osprztu a w odniesieniu do najemcow — podpisane z nimwy najmu.

Naprawy i wymiany wewstrz lokali niezaliczane do obowzkdéw spétdzielni obeizaja
wytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzepoétdzielni za zywanie lokalu.
Jako szczegolne oboyxki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wextrz lokalu
uznaje s

a. naprawy i wymiag podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych ofezennych
oktadzin ceramicznych,

b. naprawy okien oraz drzwi,

c. naprawy urzdzen techniczno sanitarnych w lokalacknie z wymian tych
urzadzen,

d. naprawy przewodow odptywowych audzen sanitarnych ,

e. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, asizer kuchennych sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed karozj

T~
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f. malowanie lub tapetowanégian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkow
cian i sufitow,
g. wymiana grzejnikow.

5. Naprawa wszelkich uatlzen wewmatrz lokali i powstatych z winy zytkownika lokalu
lub 0s6b korzystapych z lokalu obaiza wytkownika lokalu.

6. Naprawy zaliczane do oboyzkow wytkownika mog by¢ wykonane przez Spotdziekni
tylko za dodatkow odptatndcia, poza optatami zazywanie lokalu. a w odniesieniu do
najemcow —podpisane z nimi umowy najmu.

§ 35
[Bonifikaty]

1. W przypadku obrienia standarduaytkowania lokalu w wyniku niezadawadapgo
poziomuswiadczonych ustug lub niewykonanie przez Spétdziehiociazajacych ja
remontow Zarzd Spotdzielni mae poda¢ decyzg o przyznanie cztonkom
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowanie w fornbiaizenia optat za zywanie
lokalu w wysokdgcil/30 danego skiadnika optaty migsinej za kady dzien przerwy w
funkcjonowaniu tych urglzer. Podejmujc taka decyzg zarad ustala jednoczeie, jakie
dziatanie i w jakim terminie zostampodjte w celu poprawy warunkowzytkowania
lokalu.

2. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowanie) rozliczia z wzytkownikami lokali w
okresach miescznych.

3. Kwoty udzielapcych bonifikat i przyznawanych odszkodawstanows zmniejszenie
przychodow zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchonsai.

Rozdziat XI — Przepisy kaicowe.
8§ 36

Regulamin zostat przgfy uchwah Rady Nadzorczej nr 16 z dnia 09 marca 2009 r.amgni
wprowadzone uchwaiRady Nadzorczej nr 16 z dnia 18 stycznia 2010 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,LGOCLAW -LOTNISKO”
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