Regulamin Gospodarki Finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Goclaw - Lotnisko"

Dzial I Podstawa prawna

* Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity
Dz. U. nr 188 poz. 1848 z 2003 r. z pozniejszymi zmianami).

* Ustawa z 15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. nr 4 poz. 27 z 2001 r. z pozniejszymi zmianami).

 Dziat DZIEWIATY Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw -
Lotnisko". Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. nr 76 po6z. 694 z 2002 r. z pozniejszymi
zmianami).

* Ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych ( tekst jednolity Dz. U. z 2000r nr 54 poz. 654 z
poOzniejszymi zmianami).

Dzial II Postanowienia ogdlne

§1

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku
gospodarczego w interesie swoich cztonkow. Dziatalnosc¢
Spotdzielni jest finansowana:

11. funduszami tworzonymi w spoétdzielni,
12. przychodami ze swiadczonych ustug,
13. innymi Srodkami finansowymi.

2. Spoldzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do
wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
spotdzielnia moze zaciagnac, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§2
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie planow
gospodarczo- finansowych okreslajacych:
11. cele i zadania rzeczowe,
12. wielkosc¢ nakladow, jakie nalezy poniesc¢ na realizacje
celow i zadan rzeczowych,
13. zrodtia finansowania nakladow.
2. Okreslenie szczegolowych zasad i trybu opracowywania projektow
planow oraz uchwalenie tych planow nalezy do wlasciwosci Rady
Nadzorczej



8§83

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Forme i sposob ewidencji ksiegowej okreslaja przyjete przez
Zarzad Spoldzielni zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu i
oglaszaniu wedlug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci
oraz ustawa Prawo Spoétdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni dokonuje Rada Nadzorcza

4. Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinigq biegltego
rewidenta (jezeli bylo przez niego badane), wyklada sie¢ w lokalu
Spoldzielni co najmniej 14 dni przez terminem Walne
Zgromadzenie, na ktorym ma byc¢ rozpatrywane i
zatwierdzone w celu umozliwienia czlonkom Spoéidzielni
zapoznanie sie z nim.

84

Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat
nastepuje na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

85

Wartosc¢ poczatkowa srodkow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych jest aktualizowana wedlug zasad

okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

§6

1. Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie dla
poszczegolnych srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedlug
przepisow powszechnie obowigzujacych.

2. Srodki trwate nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki,
urzadzenia techniczne i dzwigi zaliczane do spoéidzielczych
zasobow mieszkaniowych finansowanych funduszem wkladow
mieszkaniowych, budowlanych, zasobow mieszkaniowych oraz
zasobowym podlegaja wylacznie umorzeniu, ktore pomniejsza
odpowiednio fundusze finansujace wartosc¢ tych srodkow



trwalych.
. Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w powiazaniu
z funduszem zasobowym w wysokosci 1,5 % rocznie.

Srodki trwatle nie zaliczane do spéldzielczych zasobow
mieszkaniowych oraz wartosci niematerialne i prawne podlegaja
amortyzacji, ktorej dokonuje sie na podstawie planu amortyzaciji,
okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpisow dla
poszczegolnych srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych.

87

. Do spoéldzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:

1.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych

1.2. dzwigi w budynkach mieszkalnych

1.3. obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki,
parkingi, ogrodzenia, place zabaw, boiska, smietniki, ktore
sa funkcyjnie zwiazane z uzytkowaniem budynkow
mieszkalnych,

1.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

. Obiekty wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych
sfinansowane zostaly ze srodkow zacigagnietego na ten cel kredytu
umorzonego i obciazajacego czlonkow Spotdzielni oraz wkladow
mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy miedzy
innymi fundusz zasobowy w srodkach trwatych.

. W mysl art. 16 ¢ pkt. 1i 2 ustawy o podatku dochodowym od
osOb prawnych spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja
amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w

ciezar funduszy, ktorymi zostaly sfinansowane.

88

. Koszty wlaczonych do obowiazkow Spoldzielni remontow
spoldzielczych zasobow mieszkaniowych sa finansowane
Srodkami funduszu remontowego.
. Koszty modernizacji budynkow mieszkalnych i urzadzen
technicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej
bezposrednio z nimi zwigzanych przypadajace na lokale:
2.1. na warunkach spoéldzielczego prawa do lokalu sg
finansowane uzupelniajacymi wptatami cztonkow na



wklady mieszkaniowe lub budowlane oraz uzupelnieniem
funduszu zasobow mieszkaniowych,

2.2. stanowiace odrebna wlasnosé¢ sa finansowane
uzupelniajacymi wpltatami wilascicieli lokali potloZzonych w
modernizowanych budynkach,

2.3. wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wlasne
Spoldzielni sa finansowane srodkami funduszu
zasobowego Spoldzielni.

3. Warunki i zasady uzupelnienia wktadow (§ 8 ust.2.1)
uwzgledniajac zapisy § 74 statutu okresla regulamin Rady
Nadzorczej.

4. Koszty modernizacji budynkow niemieszkalnych oraz obiektow
infrastruktury technicznej, nie zwiazanej bezposrednio z
budynkami mieszkalnymi, sq finansowane srodkami funduszu
zasobowego Spoldzielni.

5. Srodki na inwestycje, ktére maja stuzy¢ potrzebom wtasnym
Spotdzielni, a w szczegolnosci uzytkownikom lokali, nie zwiazane
z lokalami mieszkalnymi, pochodza z srodkow funduszu
zasobowego Spoldzielni i sq okreslane planem
inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§9

1 Prawo do pozytkow z majatku wspolnego Spoldzielni i jej
dzialalnosci przystuguje kazdemu czlonkowi Spotdzielni. Zasady
rozliczania tych pozytkow oraz sposob ich wykorzystania okresla
regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przystuguje
wtlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w
nieruchomosci wspolnej. Jezeli w danej nieruchomosci nie ma
wlascicieli lokali wyodrebnionych to prawo do pozytkow
maja czlonkowie i wlasciciele z spoldzielczym prawem do lokalu
stosownie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Pozytki nalezne wlascicielom lokali w danej nieruchomosci
przeznacza si¢ na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej oraz utrzymanie tych lokali.

§ 10
Dzialalnos¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art.
42 ustawy o rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana w
podziale na dziatalnosci (np. inwestycje mieszkaniowe, gospodarka
zasobami mieszkaniowymi), z ktorymi wiaza sie¢ poszczegolne



operacje. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwiazanej z
inwestycjami mieszkaniowymi zwieksza koszty lub przychody
dzialalnosci inwestycyjnej. Wynik dzialalnosci operacyjnej i
finansowej zwigzany z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki. Pozostaly wynik
dziatalnosci operacyjnej i finansowej rozlicza sie jako wynik finansowy
Spotdzielni.

§11
Spoldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia srodkow na
wynagrodzenia stosownie do potrzeb swej dzialalnosci w ramach
limitow przewidzianych w planach gospodarczo-finansowych.
Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac
postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie
obowiazujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, regulamin
wynagradzania w zakresie dotyczacym Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza.

Dzial III Dzialalno$§é Spoldzielni

§ 12

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnosc¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

1.1. inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,

1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.3. dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

1.4. innej dzialalnosci ( najem lokali uzytkowych, dzierzawa,
pozostata dziatlalnosSc¢ operacyjna i finansowa itp.)

2. Dzialalnosci wymienione w ustepy 1.1. - 1.3. prowadzone przez
Spotdzielnie na rzecz jej czlonkow sa rozliczane z cztonkami wedlug
kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie.

3. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci Spoldzielni sa prowadzone
w celu osiagniecia dochodu to koszty i przychody tych
dzialalnosci wyodrebnia sie ewidencyjnie.

§ 13
1. Osobno wyodrebnia sie ewidencje przychodow i kosztow z dzierzaw
terenu pod inwestycje.
2. W ewidencji i rozliczeniach nie wyodrebnia si¢ kosztow
zarzadu - sg one ewidencjonowane w pozycji koszty
zarzadzania nieruchomosSciami.
3. Podzialu kosztow zarzadzania nieruchomosciami na
poszczegolne rodzaje dzialalnosci dokonuje Zarzad, kierujac



sie struktura kosztow, przychodow i wynikow poszczegolnych
rodzajow dziatalnosci.

§14

1. Inwestycje Spotdzielni sa prowadzone z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:

1.1. zasad organizacyjno-flnansowych poszczegolnych
przedsiewziec, uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

1.2. planow rzeczowo-finansowych inwestycji,

1.3. pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego,

1.4. zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych
przez Rade Nadzorcza,

1.5. zawartych przez Spoétdzielnie umow o budowie lokali.

2. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewziec
inwestycyjnych powinny rozstrzygac¢ m.in.:

2.1. czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnosci maja byc
zaspokajane w ramach przedsiewziecia,

2.2. jakie tytuly prawne maja byc¢ ustanawiane do lokali
planowanych do wybudowania,

2.3. dopuszczalnos¢ angazowania Srodkow wltasnych
Spotdzielni oraz zaciaggania przez nia kredytow na
finansowanie kosztow danego przedsiewziecia,

2.4. zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,

2.5. zasady doboru partnerow Spotdzielni niezbednych dla
przygotowania i realizacji przedsiewziecia.

3. Angazowanie srodkow wlasnych Spotdzielni na finansowanie
kosztow inwestycji nie zwigzanych z lokalami, ktore majq stuzyc
potrzebom wlasnym Spoldzielni, jest mozliwe tylko w formie
pozyczki wewnetrznej ze sSrodkow funduszu zasobowego, na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej m.in.
warunki pozyczki (termin sptaty, wysokosc¢ oprocentowania).
Poniesione przez Spoéldzielnie naklady na inwestycje zaniechane
rozlicza, sie jako wynik finansowy Spoldzielni.

§ 15

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. obowiazkow Spoldzielni jako wlasciciela i zarzadcy
nieruchomosci,



1.2. struktury organizacyjnej Spoldzielni zatwierdzonej
przez Rade Nadzorcza,

1.3. planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

1.4. zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie
lokali, miejsc postojowych,
garazy, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow
gospodarki sgq dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych
sie z latami kalendarzowymi.

Jesli jednak w ciggu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztow, w porownaniu do wczesniej zaktladanych,
to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za
uzywanie lokali.

3. Optaty pobierane od czlonkow moga byc¢ nizsze od kosztow
ponoszonych przez Spoldzielnie, jezeli Rada Nadzorcza w planie
gospodarczo-finansowym przeznaczy na ten cel czesSc¢ pozytkow z
majatku wspolnego Spoldzielni i innych jej dziatalnosci. Jednakze
dotyczy to tylko skladnika oplaty eksploatacyjnej.

4. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 16

1. Celem Spoldzielni jest nie tylko zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i gospodarczych ale rowniez oswiatowych i
kulturalnych cztonkow i ich rodzin (83 ust.3 pkt 6 statutu, art. 1
ust. 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

Dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna zgodnie z § 88

ust. 6 statutu jest finansowana :

1.1. Z oplat cztonkéw wnoszonych na ten cel ,

1.2. Dobrowolnych wptaty mieszkancow i innych darczyncow,

1.3. Wplywy z tytulu czesciowo odptatnych form dziatalnosci
organizowanej przez Klub ,

1.4. Wplywy z odptatnego korzystania z wyposazenia i
pomieszczen Klubu,

1.5. Srodki przyznane z Urzedu Miasta na dofinansowanie imprez
O szerszym zasiegu,



1.6. Od wtascicieli lokali nie bedacych czlonkami na podstawie
zawartych umow.
2. Dzialalnosc¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna jest prowadzona z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
2.1. merytorycznego programu tej dzialalnosci uchwalonego
przez Rade Nadzorcza,
2.2. planow rzeczowo-finansowych.
Niewykorzystany fundusz dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej przechodzi na rok nastepny.

§17

1. Pozostala dzialalnosc¢ Spoldzielni obejmuje:

a) Przychody od lokali uzytkowych i garazy wolnostojacych, miejsc
postojowych

b) Przychodow z najmu powierzchni wspolnej nieruchomosci,

¢) Przychodow z dzierzaw terenow pod pawilony handlowe, parkingi,
reklamy wolnostojace,

d) Przychody z reklam.

e) Inna dziatalnos¢ prowadzona przez Spoldzielnie w
szczegolnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami nie
stanowiacymi wltasnosc¢ Spotdzielni.

Koszty tej dziatlalnosSci zmniejszaja koszty ogdlne Spotdzielni i
w calosci sg finansowane przychodami z zawartych umow, a
cata nadwyzka przychodow nad kosztami powieksza pozytki.

f) Dziatalnosc¢ finansowa Spotdzielni.

Dzial IV Fundusze

§ 18
Spoldzielnia tworzy fundusze:
Udziatowy,
Zasobowy,
Wkladow mieszkaniowych,
Wktladow budowlanych,
Fundusz remontowy,

A o

Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

§ 19
1. Fundusz udzialowy tworzony jest z wptat udzialow cztonkow.
2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu udziatlow bylym czlonkom w terminie ustalonym w



statucie Spoldzielni,
2.2. pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni.
3. Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym
do finansowania biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

§ 20
Na fundusz zasobowy skladajq sie:
1 fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w Srodkach trwatych stanowigqcych zasoby
mieszkaniowe.

Fundusz zasobowy

8§21
1. Fundusz zasobowy w sSrodkach obrotowych powstaje z:

1.1. rownowartosci przejetych do eksploatacji Srodkow trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych - sfinansowanych ze
srodkow funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez
Spoldzielnie nieodptatnie,

1.2. sptaconych kredytow zaciagnietych przez Spoéldzielnie na
sfinansowanie budowy lub zakup srodkow trwatych nie
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz sptaconych
kredytow zaciagnietych przez Spoéldzielnie na budowe lokali
na potrzeby wlasne Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

1.3. przeniesienia skutkow rewaloryzacji Srodkow trwalych
sprzedanych przez Spoldzielnie,

1.4. nadwyzek bilansowych Spoldzielni w kwotach okreslonych
uchwatami Walnego Zgromadzenia.

1.5. pozostalych przychodow np.: oplat od czlonkow,
zwaloryzowanego umorzenia kredytu przez budzet
panstwa , w przypadku ponownego zasiedlenia lokalu
mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:

2.1. rownowartosc srodkow trwalych niemieszkaniowych
sfinansowanych funduszem zasobowym przekazanych
nieodplatnie przez Spoldzielnie,

2.2. rownowartosc¢ cofnietego Spotdzielni umorzenia kredytu,

2.3. przeniesienie skutkow rewaloryzacji srodkow trwatych
sprzedanych przez Spoéldzielnie,

2.4. pokrycie straty bilansowej Spoldzielni,

2.5. finansowanie inwestycji, w wyniku ktorych powstaja



3.

4.

budowle, obiekty i urzadzenia wspolnego uzytku,
zagospodarowania terenow (mata architektura, place zabaw
dla dzieci itp.) stuzace wspodlnie czlonkom Spodldzielni i
wspotwlascicielom,

2.6. finansowanie budowy lokali dla wlasnych potrzeb
Spotdzielni, w tym lokali na siedzibe i warsztaty,

2.7. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i
zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni w budynkach
mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury
im towarzyszacej, jak rowniez budynkow niemieszkalnych.

Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na

zaspokojenie zapotrzebowania Spoéldzielni na srodki obrotowe.

Zaangazowanie srodkow funduszu zasobowego w finansowanie

kosztow budowy lub utrzymania lokali objetych tytulem

spoldzielczego prawa do lokalu

jest mozliwe na zasadach okreslonych w § 14 ust. 3 regulaminu.

. Zaangazowanie srodkow funduszu zasobowego Spotdzielni, w

formie udziatow (akcji), w innych podmiotach gospodarczych jest

mozliwe jesli:

* przystgpienie Spotdzielni do tego podmiotu jest
usankcjonowane uchwatla Walnego Zgromadzenia,

» kwota zaangazowania okreslona zostala uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§22

. Fundusz zasobowy w srodkach trwalych stanowigacych zasoby

mieszkaniowe tworzony jest z:

1.1. umorzen kredytu lokali wlasnych Spoétdzielni,

1.2. waloryzacji wkladow mieszkaniowych w zwiazku ze
zdaniem lokalu Spoétdzielni,

1.3. aktualizacji wartosci srodkow trwalych wg powszechnie
obowiazujacych przepisow.

. Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastapi:

2.1. przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wlasnosci,

2.2. umorzenie srodkow trwalych zasobow mieszkaniowych
sfinansowanych funduszem zasobowym w srodkach
trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.



Fundusz wkladow mieszkaniowych

§23

1. Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzy sie¢ z:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

wkladow mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkow,
wplaconych wczesniej zaliczek na poczet wkladow
mieszkaniowych,

naleznych, lecz nie wniesionych przez czlonka wktadow
mieszkaniowych z tytutu sptat ratalnych,

uzupelnien wkladow mieszkaniowych z tytutu modernizacji
budynku,

waloryzacji w zwiazku z przeksztalceniem prawa do lokalu,
waloryzacji w zwigzku ze zdaniem lokalu Spoéldzielni,
aktualizacji wartosci srodkow trwalych wg powszechnie
obowiazujacych przepisow.

2. Fundusz wkladow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

zwrotu wkladow mieszkaniowych,

zaliczenia wktadu mieszkaniowego cztonka na poczet
wymagalnych zobowigzan,

przeniesienia wkladu mieszkaniowego na poczet wkltadu
budowlanego,

przeniesienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na prawo wlasnosci,

umorzenia wkladow zasobow mieszkaniowych i zwiekszenia
umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

Fundusz wkladéw budowlanych

§24

1. Fundusz wkladow budowlanych tworzy sie z:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

wkladow budowlanych wniesionych przez cztonkow
Spoéldzielni,

srodkow funduszu zasobowego w sSrodkach trwalych
stanowiacych zasoby mieszkaniowe przenoszonych na poczet
wktadow budowlanych,

zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego przenoszonego w
zwigzku z przeksztalceniem prawa do lokalu,

uzupelnien wktadow budowlanych z tytulu modernizacji
budynku,

waloryzacji wkltadow budowlanych w zwiazku ze zdaniem
lokalu Spoldzielni,



1.6. aktualizacji wartosci srodkow trwalych wg powszechnie
obowigazujacych przepisow.

2. Fundusz wkladow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutlu:

2.1. zwrotu wkladow budowlanych,

2.2. zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych
zobowiazan czlonka,

2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez czlonka wkladow
budowlanych z tytulu sptat ratalnych,

2.4. uznania skutkow zmniejszenia wartosci lokali w wyniku
zmniejszenia ich wartosci rynkowej,

2.5. przeniesienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu na prawo odrebnej wlasnosci,

2.6. umorzenia wktadu budowlanego zasobow mieszkaniowych
nie podlegajacych amortyzacji i zwiekszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

§25

1. Wielkos¢ wymaganych wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych, jakie sa zobowiazani wnosi¢ cztonkowie oraz zasady
i tryb rozliczen z tytutu wkladow okresla odrebny regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

2. Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
moga byc¢ wykorzystywane tylko na finansowanie kosztow
budowy badz modernizacji lokali dla czlonkow, ktorzy je
wniesli.

Fundusz remontowy

§26

1. Obowiazek tworzenia odpisu na funduszu remontowy wynika z
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego funduszu jest
zabezpieczenie sSrodkow finansowych na utrzymanie zasobow w
nalezytym stanie technicznym.

§27
. Fundusz remontowy tworzy sie z:
1.1. odpisow dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi - wysokos¢ tych odpisow
ustala corocznie Rada Nieruchomosci,




1.2. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody
powstale w zasobach Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji
stanowil wydatki funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,

1.3. wplat na dofinansowanie remontow,

1.4. zaliczek wnoszonych przez wlascicieli lokali stanowiacych
odrebna wlasnosc,

1.5. kredytow bankowych,

1.6. roznicy miedzy kwotgq wymaganego wkladu budowlanego
przy przeksztalceniu spoldzielczego prawa lokatorskiego w
odrebna wlasnosc¢, a waloryzowanym wkladem
mieszkaniowym pomniejszonym udzielona zgodnie ze
statutem bonifikate i kwote kredytu podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa.

§28

1. Odpisy kosztowe, o ktorych mowa w § 27 ust. 1.1 nalicza sie od
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Wysokosc¢ stawek odpisow na fundusz remontowy powinna
uwzgledniac:

2.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreslane w
corocznych planach gospodarczo-finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych
przegladow budynkow oraz planow remontow
uchwalanych przez Rady Nieruchomosci,

2.2. stan nie wykorzystanych srodkow funduszu z roku
poprzedniego.

3. Zmiana stawek odpisow w ciggu roku jest ustalana na wniosek
Zarzadu przez Rade Nadzorcza w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach ( na podstawie uchwalty Rady Nieruchomosci).

4. Nie dokonuje sie odpisow od lokali uzytkowych i lokali stuzacych
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. Remonty sa
kosztem na danej dziatalnosci.

S. Stawki odpisow na fundusz naliczany dla lokali moga byc¢
ustalane jednolicie dla zasobow objetych wspolnym rozliczaniem
kosztow eksploatacji badz tez roznicowane w zaleznosci od
potrzeb danej nieruchomosci.

§29
1. Srodki funduszu remontowego moga byé wykorzystywane



tylko na finansowanie zaliczonych do obowiazkow Spoétdzielni

remontow zasobow mieszkaniowych.

2. Rodzaj robot finansowanych srodkami funduszu remontowego
jest okreslony w regulaminie funduszu remontowego.
3. Funduszem nie finansuje sie:

3.1. remontow i napraw obciazajacych uzytkownikow i
wlascicieli lokali okreslonych w regulaminie okreslajacym
obowiazki Spotdzielni i jej czlonkow w zakresie napraw
lokali. Finansowanie takich remontow nastepuje
poprzez bezposrednie fakturowanie robét lub
z odrebnego funduszu remontowego utworzonego przez
wlascicieli lokali stanowiacych odrebna wlasnos¢ na mocy
art. 4 ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz art. 14 ust. 1l ustawy o wlasnosci lokali,

3.2. remontow srodkow trwalych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych.

8§30

1. Z funduszu remontowego finansuje sie:

1.1. koszty remontow i modernizacji zasobow mieszkaniowych z
wyjatkiem modernizacji pokrytej funduszem zasobowym lub
wkladow,

1.2. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw
ubezpieczeniowych,

1.3. wymiane i zakup nowych srodkow trwalych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych,

1.4. pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu
zasobowego i udziatlowego,

1.5. udzielenie pozyczek na sfinansowanie wymian lub
zakupu urzadzen technicznych nalezacych do
obowiazkow cztonkow Spoldzielni
wynikajacych z planu gospodarczo-finansowego.

2. Ewidencje rzeczowa wykonanych remontow szczegoélowo prowadzi

Specjalista ds. remontow w ksiazkach obiektow budowlanych.

§31
1. Ewidencje finansowag funduszu remontowego prowadzi sie na
koncie syntetycznym przychody po stronie MA, rozchody po
stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.
2. Dla celow analiz i wlasciwej gospodarki funduszem po stronie
przychodow i rozchodow prowadzi sie¢ ewidencje analitycznag



zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni planem kont.

3. W celu zabezpieczenia niezbednych informacji do wtasciwego
zarzadzania., ustalania wysokosci odpisow i optat jak rowniez
planowania prowadzi si¢ w systemie ,Koszty" ewidencje
szczegotowa.

4. Ewidencja ta uwzglednia podzial przychodow i rozchodow
funduszu na poszczegolne nieruchomosci. Niewykorzystane w
ciagu roku srodki funduszu przechodza na rok nastepny.

8§32
Zasady tworzenia i dysponowania Srodkami Zakladowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych okresla Ustawa z 04.03.1994 r. (Dz. U. nr 70
poz. 335 z 1996 r. z pozniejszymi zmianami) oraz Regulamin
uzgodniony z reprezentantem zalogi a zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

Dzial V Zasady ustalania wyniku finansowego

§33

1. Spoldzielnia ustala wynik finansowy biorac pod uwage przedmiot i
rodzaje prowadzonej dziatlalnosci okreslone w statucie z
uwzglednieniem nastepujacych przepisow:

2. Art. 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych na
podstawie, ktorego roznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

3. Art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych, na podstawie ktorego wolne od podatku sa dochody
spoldzielni mieszkaniowych, wspolnot, towarzystw budownictwa
spotecznego oraz komunalnych zakladow gospodarki
mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi-
W CczeSci przeznaczonej na cele zwiazane z utrzymaniem tych
zasobow, z wylaczeniem dochodow uzyskanej z innej dzialalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

4. Art. 12, 151 16 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
w zakresie dotyczacym: przychodow podlegajacych opodatkowaniu
i wplywow nie bedacych przychodami, kosztow uzyskania

przychodow i wydatkow nie zaliczanych do tych kosztow w



rozumieniu tej ustawy.
S. Art. 42 ustawy o rachunkowosci zgodnie, z ktéorym na

wynik finansowy Spoldzielni skladajaq sie:

5.1. Wynik dziatalnosci operacyjnej w tym z tytulu pozostatych
przychodow i kosztow operacyjnych,

5.2. Wynik operacji finansowych,

5.3. Wynik operacji nadzwyczajnych,

5.4. Obowigazkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu
podatku dochodowego, ktorego platnikiem jest
Spotdzielnia i ptatnosci z nim zrownanych,

6. Ustalony w powyzszy sposob wynik dzieli si¢ na:

6.1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
prezentowany jest w porownawczym rachunku zysku i strat
jako zmiana stanu produktow, a w bilansie wystepuje po
stronie aktywow lub pasywow jako rozliczenie miedzy okresowe.
Wynik ten zwiekszy odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym w stosunku do lokali dla
ktorych Spotdzielnia jest wlascicielem lub wspolwlascicielem
nieruchomosci. W stosunku do wtlascicieli odrebnych
nieruchomosci, ktorzy w ciagu roku wnosza zaliczki na
pokrycie kosztow nieruchomosci wspolnej, Spotdzielnia
dokona rozliczenia po zakonczeniu roku bilansowego,
uwzgledniajac pozytki z nieruchomosci wspolnej.

6.2. Wynik finansowy na pozostatych rodzajach dzialalnosci
prowadzonych przez Spoldzielnie prezentowany jest w
rachunku zyskow i strat jako zysk (strata) netto, a w bilansie

wystepuje jako zysk ( strata) netto w kapitale wlasnym.

Dzial VI Uregulowania w zakresie naleznosci

8§34

1. Nie dokonuje sie odpisow aktualizujacych na naleznosci
posiadajace zabezpieczenie tj. naleznosci w optatach za
mieszkanie do wysokosci wkltadow mieszkaniowych lub
budowlanych.



. Odpisy aktualizujace tworzy sie na naleznosci w optatach za lokale

uzytkowe w najmie po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa

ich sciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

* przyczyn zwloki w oplacie,

* czasu zalegania z oplata,

* wynikow indywidualnych monitow oraz sytuacji ptatniczej
kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy sie na zadtuzenia, o ktorych mowa

wyzej, jezeli kontrahent zalega w optatach powyzej 10-ciu

miesiecy.

. Decyzje o uznaniu za niesciagalne od poszczegolnych dtuznikow

naleznosci Spotdzielni podejmuje Zarzad na wniosek Glownego

Ksiegowego. Naleznosci niesciggalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt.

32c ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci odpisuje sie w

pozostale koszty operacyjne.

Dzial VI Postanowienia koficowe

835

1 Regulamin niniejszy zostal przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr

15 z dnia 16 lutego 2009 r.

2. Regulamin niniejszy obowiazuje z dniem podjecia.

WICEPRZEWODNICZACY R.N. PRZEWODNICZACY R.N.

Lukasz Rumowski Tomasz Karaszewski

Warszawa, dnia 16 lutego 2009 r.



