Spoldzielnia Mieszkaniowa
GOCLAW - LOTNISKO

GOCIAW, 03-982 Warszawa ul. Orlego Lotu 6
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REGULAMIN
parkowania i organizacji ruchu w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko”
(przyjety uchwatla Rady Nadzorczej nr 31 z dnia 17 maja 2010 r.,
tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany zapisow wprowadzone
uchwatla Rady Nadzorczej nr 9/2011)

Warszawa, maj 2010 r.



I. Postanowienia ogdlne.

§1

Miejscami przystosowanym do parkowania pojazdow (samochodow,
motocykli, motorowerow, przyczep, wozkow inwalidzkich itp.) sa:

1.

garaz stanowiacy samodzielny obiekt budowlany lub czes¢ innego
obiektu, bedacy pomieszczeniem zamknietym 2z pelna obudowa
zewnetrzna i zamykanymi otworami, zwany dalej ,garazem”,

. miejsce postojowe w wielostanowiskowej hali garazowej, otwarte, bez

Scian zewnetrznych albo ze Scianami niepelnymi lub azurowymi, zwane
dalej ,miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym?”,

. miejsca postojowe i parkingowe zewnetrzne polozone na terenie

Spoldzielni, otwarte, zwane dalej ,miejscem postojowym zewnetrznym”,
parkingi spoleczne polozone na terenach stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz terenach wspolnych nieruchomosci, ogrodzone badz
otwarte z zablokowanymi miejscami postojowymi,

. parkingi strzezone polozone na terenach Spoéldzielni, ogrodzone,

prowadzone przez dzierzawcow terenu posiadajacych  stosowne
uprawnienia w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

§2

. Z garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach

garazowych moga korzystac:

a) osoby posiadajace tytul prawny do garazu lub miejsca postojowego
oraz osoby wspolnie z nimi zamieszkujace (uzytkownicy).

b) osoby trzecie upowaznione przez osoby posiadajace tytutl prawny do
garazu lub miejsca postojowego. O stalym upowaznieniu do
korzystania udzielonym osobie trzeciej, osoba posiadajaca tytul
prawny informuje pisemnie Spoéldzielnie.

. Z miejsc postojowych i parkingowych zewnetrznych moga korzystac

mieszkancy i uzytkownicy lokali Spoldzielni Mieszkaniowej ,Goclaw-
Lotnisko” oraz osoby wspodlnie z nimi zamieszkujace (uzytkownicy) lub ich
odwiedzajace.

. Z miejsc postojowych na parkingach spolecznych moga korzystac

spoldzielcy wskazani przez Rady Nieruchomosci, ktorym parking zostatl
przypisany do uzytkowania lub Zarzad Spoédldzielni w odniesieniu do
pozostatych parkingow. W przypadku braku spoldzielcow chetnych do
parkowania na parkingu spotecznym, miejsca postojowe mozna wynajac
osobom nie zamieszkalym w zasobach Spoétdzielni.

Z miejsc postojowych na parkingach strzezonych korzystaja w
pierwszej kolejnosci mieszkancy i uzytkownicy lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko”, ktorzy zawrg stosowna umowe 2z
dzierzawca terenu pod parking. W przypadku braku spoétdzielcow
chetnych do parkowania na parkingu strzeZonym, prowadzacy parking
moze wynajaC miejsca postojowe osobom nie zamieszkalym w zasobach
Spotdzielni.



10.

11.

§3

. Organizacja parkingow i miejsc postojowych zewnetrznych

zlokalizowanych na terenach stanowiacych mienie Spoldzielni zajmuje sie
Zarzad Spoldzielni. Administracje organizujq parkingi i miejsca postojowe
zewnetrzne zlokalizowane na terenach wspolnych nieruchomosci.

. Parkingi i miejsca postojowe zewnetrzne polozone zaréwno na terenach

stanowiacych mienie Spoldzielni, jak i na terenach wspodlnych
nieruchomosci, sa zarzadzanie przez Administracje.

. Zasady finansowania budowy parkingéw i miejsc postojowych oraz

odtwarzania zasobu Srodkow przeznaczonych na ten cel na terenach
stanowiacych mienie Spoldzielni okreslone zostana odrebnym zapisem w
regulaminie gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw-
Lotnisko”, natomiast mna terenach wspodlnych nieruchomosci, w
regulaminie funduszu remontowego.
Strefami objetymi calkowitym zakazem postoju i parkowania, sa:

a) tuki jezdni.

b) zjazdy do garazy.

c) wyznaczone przejscia dla pieszych.

d) miejsca oznaczone znakami pionowymi i poziomymi (poza

pojazdami uprawnionymi).
e) wszystkie miejsca w ktorych parkowanie utrudnia komunikacje.

. Uzytkownik pojazdu pozostawionego mna drodze pozarowej lub

ewakuacyjnej bedzie obciazony kosztami odholowania tego pojazdu.

W sytuacji, gdy pojazd pozostawiony na drodze pozarowej uniemozliwia
lub utrudnia dojazd do nieruchomosci, uzytkownik pojazdu zostanie
obciazony kosztami strat powstalych w wyniku utrudnienia akcji
ratunkowe;j.

Zmiana pierwotnego przeznaczenia pomieszczen garazowych, miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym oraz terenu przeznaczonego
na parkingi zewnetrzne, moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko”. O swojej decyzji Zarzad Spotdzielni
informuje wlasciwg Rade Nieruchomosci.

. Wszelkie zmiany budowlane, techniczne i instalacyjne w garazach,

miejscach postojowych w halach garazowych i zewnetrznych moga byc
dokonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spoldzielni, przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego, pod rygorem
obciazenia kosztami zwigzanymi z usunieciem dokonanych zmian.

. Uzytkownik garazu lub miejsca postojowego zobowigzany jest udostepnic

go shuzbom Spotdzielni, celem:

a) przeprowadzenia kontroli prawidtowosci uzytkowania pomieszczenia,

b) oceny stanu technicznego pomieszczenia,

c) przeprowadzenia niezbednych napraw, konserwacji lub usuniecia
awarii.

Uzytkownicy garazy 1 miejsc postojowych sa zobowiazani do
przestrzegania przepisow prawa o ruchu drogowym oraz stosowania sie
do organizacji ruchu drogowego ustalonego na terenie Spoétdzielni,
zarowno w trakcie postoju jak i ruchu pojazdow.

Pojazdy parkujace w miejscach do tego nie przeznaczonych,
utrudniajace korzystanie z garazu albo miejsca postojowego innemu
uzytkownikowi badz tez utrudniajace plynnos¢ ruchu drogowego albo
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komunikacji pieszej, beda usuwane na koszt uzytkownika poza teren
Spoldzielni lub wielostanowiskowych hal garazowych, przez uprawnione
do tego shuzby.

II. Zasady uzytkowania.

A. Garaze.
§4

. Uzytkownicy garazy sa zobowigzani:
a) dbac o nalezyty stan techniczny i sanitarny garazy,
b) ponosic koszty ich eksploatacji i utrzymania,
c) konserwowac je oraz dokonywaC napraw wnetrza pomieszczenia,
wewnetrznej instalacji wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej,
d) przestrzegac przepisow bhp i ppoz.
e) zglaszacC awarie majace wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania.
. Do obowiazkow Spoéldzielni w garazach nalezy:
a) remont lub wymiana instalacji elektrycznej zewnetrznej,
b) remont lub wymiana instalacji wodociagowej zewnetrznej,
c) remont lub wymiana instalacji kanalizacyjnej,
d) remont lub wymiana pokrycia dachowego, rynien i elewacji,
e) malowanie co 5 lat drzwi w halach garazowych,
f) usuwanie zagrozen budowlanych,
g) okresowy przeglad stanu technicznego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
. Spotdzielnia ma prawo obcigzyc uzytkownika kosztami naprawy lub
remontu garazu jezeli koniecznosc¢ przeprowadzenia remontu zostata
spowodowana wing uzytkownika.

B. Miejsca postojowe w wielostanowiskowych halach garazowych.

§5

Uzytkownicy miejsc postojowych mogga parkowac pojazdy wylacznie na
tych miejscach postojowych do ktorych posiadaja tytul prawny.

Na miejscach postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych
moga byc¢ parkowane pojazdy bedace wlasnoscia osoby posiadajacej
prawo do tego miejsca postojowego lub innej osoby upowaznionej. O
zmianie uzytkownika miejsca postojowego, kazdorazowo nalezy
powiadomic¢ Spoéldzielnie.

Zabrania si¢ parkowania pojazdoéw na drogach dojazdowych do miejsc
postojowych, ktore stanowig jednoczesnie drogi ewakuacyjne w
przypadku zagrozenia.

W wielostanowiskowych halach garazowych nie posiadajacych wentylacji
mechanicznej, zabrania sie¢ parkowania pojazdow zasilanych gazem
propan-butan.

W wielostanowiskowych halach garazowych nie wolno przetrzymywac
materiatow tatwopalnych, zracych, cuchnacych, materiatow
wybuchowych, butli z gazem itp.

W wielostanowiskowych halach garazowych zabrania sie:
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a) palenia wyrobow tytoniowych oraz uzywanie otwartego ognia,

b) uruchamiania silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w
godzinach od 2200-do 899,

c) mycia samochodéw oraz wymian oleju.

d) dokonywania jakichkolwiek zmian dotyczacych oznakowania (np.:
wkopywanie stupkow, malowanie numeroéw porzadkowych itp.).

7. Do obowiazkow uzytkownikoéw miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych nalezy:

a) ponoszenie koszty ich eksploataciji i utrzymania

b) dbalosc o porzadek i czystoS¢ miejsca postojowego,

c) przestrzeganie przepisow bhp i ppoz.

d) pokrywanie szkod zwiazanych z dewastacja i niewlasciwym
uzytkowaniem miejsca postojowego,

e) dbalos¢ o czystos¢ srodowiska, zapobieganie wyciekom oleju, paliw,
kwasow itp. na zajmowanym miejscu postojowym.

8. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych nalezy:

a) dbalosc o wlasciwy stan techniczny pomieszczenia,
b) okresowy przeglad stanu technicznego hali garazowej
wielostanowiskowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9. W przypadku zapewnienia przez Spoéldzielnie, ochrony nieruchomosci,
ktorej czescia jest garaz wielostanowiskowy, garaz lub miejsce postojowe
zewnetrzne ich uzytkownicy pokrywaja koszty ochrony stosownie do
liczby miejsc postojowych albo garazy. Uczestniczenie w finansowaniu
kosztow ochrony nieruchomosci nie upowaznia uzytkownika do Zzadania
od Spoldzielni odszkodowania w przypadku uszkodzenia, zniszczenia,
kradziezy lub wlamania do pojazdu parkowanego na terenie objetym
ochronag.

10.Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w
pomieszczeniach garazowych przez uzytkownika garazu lub miejsca
postojowego. Spoldzielnia nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za
uszkodzenie, zniszczenie, kradziez lub wlamanie do pojazdow
pozostawionych w garazach lub miejscach postojowych.

C. Miejsca postojowe i parkingowe zewnetrzne.

§6

1. Parkowanie pojazdow moze odbywac si¢ jedynie na wyznaczonych do tego
celu miejscach postojowych w zatokach parkingowych, wzdtuz ulic i
ciagow pieszo jezdnych, o ile oznakowanie tych miejsc nie zabrania
parkowania.

2. W zatokach parkingowych ogolnodostepnych wyznaczane sa miejsca
oznaczone znakami poziomymi (koperta) i pionowymi — przeznaczone do
postoju dla os6b niepelnosprawnych.

3. Poza miejscami okreslonymi w ust. 2, pozostale, nie zablokowane miejsca
postojowe w zatokach parkingowych, sa miejscami ogolno dostepnymi dla
mieszkancow Spoldzielni i os6b odwiedzajacych.

4. Zarzad Spoldzielni moze zablokowac¢ miejsca do indywidualnego
parkowania na parkingach ogolnodostepnych zlokalizowanych na
terenach stanowiacych mienie Spoldzielni, za odptatnoscig okreslona w §
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11 niniejszego regulaminu, o ile nie spowoduje to naruszenia przepisow
prawa w zakresie zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w
odniesieniu do liczby mieszkancow.

. Na drogach wewnatrzosiedlowych, ciagach pieszo-jezdnych, w okolicy

zatok parkingowych, obowiazuja przepisy prawa o ruchu drogowym,

dotyczace strefy zamieszkania, a mianowicie:

a) pieszy nie musi korzystac z chodnika lub drogi dla pieszych, ale moze
poruszac sie po calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed
pojazdami,

b) wyjazd ze strefy zamieszkania na droge jest traktowany jako wilaczanie
sie do ruchu, stad zobowiazany jest ustapi¢ pierwszenstwa innemu
uczestnikowi ruchu,

c) dopuszczalna predkosc pojazdu w strefie zamieszkania wynosi 20
km/h,

d) zabroniony jest postdj pojazdow w innych miejscach niz wyznaczone
do tego celu.

. Koszt utrzymania stanu technicznego nawierzchni i eksploatacji miejsc

postojowych zewnetrznych obcigza:

a) na terenie wspolnym nieruchomosci — koszty tej nieruchomosci,

b) na terenie stanowigcym mienie Spotdzielni — koszty mienia Spoétdzielni.

D. Miejsca postojowe na parkingach spolecznych.

§7

. Nie wykorzystane tereny, stanowiace mienie Spoldzielni lub mienie
wspolne nieruchomosci, moga by¢ zabudowane jako parkingi
przeznaczone do indywidualnego wykorzystania przez uzytkownikow
lokali w Spoétdzielni. Sa to tzw. ,parkingi spoleczne”.
. Budowa, organizacja i utrzymanie parkingow spotecznych jest
finansowane ze Srodkow Spoldzielni na terenach stanowiacych jej mienie
oraz ze Srodkow nieruchomosci, na terenach stanowiacych mienie
wspolne nieruchomosci.
. Miejsca parkingowe mna parkingach spolecznych przydzielane sa
spoldzielcom w drodze losowania organizowanego przez:

a) Rady Nieruchomosci — na parkingach zlokalizowanych na terenie

wspolnym nieruchomosci,
b) Zarzad Spoldzielni - w odniesieniu do parkingoéw na terenie
stanowiacym mienie Spoéldzielni.

. Miejsca postojowe na parkingach spotecznych nie moga byc¢ przydzielane
osobom, ktore zalegaja z oplatami wobec Spoéldzielni, z jakichkolwiek
tytutow.
. Z osobami, ktore wylosowaly prawo do uzytkowania miejsca postojowego
na parkingu spotecznym, zarzadzajaca parkingiem Administracja zawiera
umowe najmu, zawierajaca uregulowania okreslajace:
a) czas trwania umowy,
b) wysokos¢ czynszu najmu oraz kosztow eksploatacji i utrzymania,
c) prawa i obowiazki uzytkownikow miejsc parkingowych,
d) warunki i skutki rozwiazania umowy,
e) sankcje bedace wynikiem zalegania z naleznymi oplatami.



6. Osobom nie zamieszkalym w zasobach Spoéldzielni miejsce na parkingu
spotecznym moze byc¢ udostepnione tylko w sytuacji nie wykorzystania
wszystkich miejsc przez mieszkancow Spoétdzielni.

E. Parkingi strzezone.

§8

1. Dla zaspokojenia potrzeb osob zamieszkalych w zasobach Spoéldzielni,
tereny stanowiace mienie Spotdzielni wydzierzawiane sa z przeznaczeniem
na parkingi strzezone.

2. Umowy na dzierzawe terenow pod parkingi strzezone zawierane sa z
kontrahentami wylonionymi w drodze przetargow, przeprowadzonych
zgodnie z zapisami, obowiazujacego w Spoldzielni, Regulaminu
przetargow.

3. Umowa na dzierzawe terenu pod parking strzezony, zawierana przez
Spotdzielnie z dzierzawca powinna okreslac:

a) czas trwania umowy,

b) wysokosc¢, skladniki i sposob zaptaty optaty dzierzawnej,

c) zasade waloryzacji czynszu dzierzawnego,

d) zasady korzystania i rozliczen za zuzywanag energie i wode,

e) sposob rozwigzania umowy,

f) rozliczenie poniesionych nakladéw po rozwiazaniu lub wygasnieciu
umowy, w przypadku organizacji parkingu przez dzierzawce na wlasny
koszt,

g) sankcje bedace wynikiem zalegania z naleznymi oplatami oraz
prowadzenia parkingu w sposob niezgodny 2z obowiazujacymi
przepisami prawa i zasadami wspotzycia spotecznego.

III. Zasady odplatnosci za korzystanie z garazy i miejsc postojowych.

§9

1. Korzystanie 2z garazy, miejsc postojowych w halach garazowych
wielostanowiskowych, mna parkingach spolecznych i parkingach
strzezonych, jest odplatne.

2. Oplaty wnoszone z tytulu odptatnego korzystania z miejsc postojowych
stanowiq:

a) wplywy z mienia Spoéldzielni — w odniesieniu do miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach stanowiacych mienie Spoétdzielni.

b) wplywy nieruchomosci — w odniesieniu do miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach stanowigcych mienie wspolne
nieruchomosci.

3. Wysokos¢ optat z tytulu odptatnego korzystania z miejsc postojowych
okresla Zarzad Spoldzielni. Optaty te obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymania,
b) nalezne podatki i oplaty,
c) marze zysku.
4. Wysokos¢ marzy zysku, stanowiacej czeS¢ oplat wnoszonych przez
uzytkownika, okresla Rada Nadzorcza na terenach stanowiacych mienie



Spoldzielni, a Rada Nieruchomosci na terenach stanowiacych mienie tej
nieruchomosci.

. Ponadto w ramach oplat okreslonych w ust. 3, uzytkownicy ponosza inne
oplaty zwiazane z konkretng nieruchomoscia, np. koszty ochrony.

. Naliczanie oplat przez Spoéldzielnie nastepuje:
a) na lokal - w odniesieniu do garazy i miejsc postojowych w

wielostanowiskowych halach garazowych,

b) na m?2 powierzchni — w odniesieniu do parkingoéw spotecznych.

§ 10

. Wysokos¢ oplat wnoszonych przez uzytkownikow garazy i1 miejsc
postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych jest uzalezniona
od:

a) tytuhu prawnego do uzytkowania garazu lub miejsca postojowego,
b) czlonkostwa Spoldzielni.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy posiadaja wlasnoS¢ garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych lub ktorym
przyshuguja spoldzielcze prawa do nich, wnosza optaty w wysokosci
zapewniajacej pokrycie rzeczywistych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, oplat na
fundusz remontowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz w zobowigzania Spoétdzielni z innych
tytulow, pomniejszone o pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolnej oraz z mienia Spotdzielni.

. Wlasciciele oraz osoby posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych,
nie bedacy czlonkami Spoéldzielni, wnosza oplaty w wysokosci
zapewniajacej pokrycie rzeczywistych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, oplat na
fundusz remontowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz w zobowigzania Spoétdzielni z innych
tytulow, pomniejszone o pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolne;j.

. Najemcy garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach
garazowych, wnosza oplaty w wysokosci obejmujace;:

a) rzeczywiste koszty eksploatacji i utrzymania miejsca postojowego,
b) nalezne podatki i optaty,
c) marza zysku Spoldzielni.

§11

. Wysokosc¢ optat wnoszonych przez uzytkownikoéw miejsc postojowych na
parkingach spotecznych jest uzalezniona od powierzchni od ktorej
naliczane sa optaty.

. Uzytkownicy miejsc postojowych na parkingach spotecznych wnosza
optaty w wysokosci obejmujace;j:

a) rzeczywiste koszty eksploatacji i utrzymania miejsca postojowego,

b) nalezne podatki i optaty,

c) marza zysku Spoéldzielni lub nieruchomosci, w zaleznosci od lokalizacji
parkingu.



. Uzytkownikowi miejsca postojowego na parkingu spolecznym nalicza si¢

miesieczna oplate:

a) od powierzchni wyznaczonego miejsca postojowego — w przypadku
zablokowanych miejsc postojowych na parkingach nie ogrodzonych;

b) od powierzchni wynikajacej 2z podzielenia ogolnej powierzchni
parkingu, przez liczbe miejsc postojowych na nim wyznaczonych — w
przypadku parkingu ogrodzonego.

§ 12

. Wysokosc¢ optaty za korzystanie z miejsca postojowego na parkingu

strzezonym ustala osoba lub firma dzierzawigca od Spoéldzielni teren
parkingu.

. Spoldzielnia moze sobie zastrzec w umowie zawieranej z dzierzawcag

terenu pod parking strzezony, prawo kontroli wysokosci oplat najmu
wnoszonych przez uzytkownikow parkingu oraz okreslac limit wysokosci
tych optat.

IV. Postanowienia koncowe.
§ 13

1. Uzytkownicy garazy i miejsc postojowych sa zobowiazani do przestrzegania

2.

postanowien niniejszego regulaminu.

Osoby nie przestrzegajace postanowien okreslonych w ust. 1, podlegaja
sankcjom wynikajacym z przepisow wewnatrzspotdzielczych, jak rowniez
przepisoOw ogolnie obowigzujacych (ustawa prawo o ruchu drogowym,
kodeks wykroczen, kodeks karny).

Regulamin przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 31 z dnia 17 maja 2010 r.
Zmiana zapisow wprowadzona uchwala Rady Nadzorczej nr 9 z dnia
18.04.2011 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,GOCLAW-LOTNISKO”
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