REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GOCLAW-LOTNISKO”.

Podstawa Prawna:

1.

81

Ustawa z dnia 10.04.1997r. - Prawo Energetyczne (D2Nr 54/1997 z piniejszymi
zmianami) i Rozporgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wdaia 2010r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztalttowania taryf oraz realie tytutu zaopatrzenia w
ciepto(Dz. U. Nr 194, poz. 1291),

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@d2r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie (Dz. U. 75/02 poz.
690, Nr 33/03 poz. 270, Nr 109/04 poz. 1156 znp@mianami),

Uzyte w regulaminie okr&lenia oznaczaj:

Koszty dostawy cieptaasto wylacznie koszty ponoszone przez Spoétdziglna rzecz
dostawcy ciepta, bez kosztéw utrzymania wetranych instalacji w budynkach i kosztow
utrzymania wztow cieplnych.
Cieptomierz gtobwny - uklad pomiarowo-rozliczeniowgamontowany w punkcie
pomiarowym, dopuszczony do stosowania posiyapktualm legalizacg wymagaa
Ustawg 0 miarach, stacy do pomiaru iléci ciepta i parametréw saika ciepta kdacych
podstaw do obliczania kosztéw ogrzewania budynku.
Cieptomierz indywidualny - uktad pomiarowo- rozlerowy dopuszczony do stosowania
posiadajcy aktualm legalizacg wymagam Ustawa o miarach, stacy do pomiaru iléci
ciepta i parametrow roika ciepta lpdacych podstaw do obliczania kosztéw ogrzewania
w lokalu.
Podzielnik kosztow ogrzewania (pko) - atlzenie wskanikowe posiadagce deklarag
zgodndci lub certyfikat zgodnie z PolgikiNorma PN-EN 834 i PN-EN 835, rejestuae
stany cieplne grzejnika w trakcie okresu rozlicogrego. Wskazania te, traktowane jako
bezwymiarowe, § wykorzystywane jedynie jako podstawa do ustalamm@glednych
udziatow poszczegolnych lokali w kosztach ogrzewani budynku.
Podzielniki kosztéw nieasurzadzeniami pomiarowymi, lecz sty do podziatu kosztow w
rozliczeniach.
Zamowiona moc cieplna - najgkisza moc cieplna, jaka wagu roku wysgpuje w danym
budynku dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodmigvarunkami technicznymi oraz
wymaganiami technologicznymi dla tego budynku jeszlzdna do zapewnienia:

a. pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywihenperatury i wymiany

powietrza w pomieszczeniach

b. prawidlowej pracy innych usdzen i instalacji.
Rozliczenie indywidualne - podziat kosztow dostawigpta do budynkéw poraizy
uzytkownikbw poszczegolnych lokali w odniesieniu doaliczonych zaliczek
mieskcznych w okresie rozliczeniowym.
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta c.o. 2-nlieseczny przedziat czasu
przyjety do rozliczenia kosztow ogrzewania lokali, ktaiyzpoczyna si 1-go lipca a
konczy 30-go czerwca naginego roku kalendarzowego lub rozpoczyralsgo maja a
konczy 30-go kwietnia nagbnego roku kalendarzowego.



8. Budynek opomiarowany — to budynek w ktdrym zairmstalne § urzadzenia pomiarowe
umazliwiajace ustalenie ileci ciepta ziywanego na cele centralnego ogrzewania oraz
ilos¢ ciepta zuywanego na cele podgrzewania wody, a w poszczegidligkalach s
zainstalowane przysgly pomiarowe lub podzielniki kosztéw ogrzewaniarzypaleznym
systemem rozliczeniowym.

9. Wspoditczynnik wyréwnawczy lub redukcyjny - jest tamos¢ liczbowa uwzgldniajca
straty ciepta zwizane z potgeniem lokalu w bryle budynku. Wspétczynnik redukoyj
ustala s¢ na podstawie tablic lub wynikow obliczevediug zalece COBRTI INSTAL.

10.Wspotczynnik oceny — jest to wastoliczbowa okrélajaca parametry cieplne grzejnika w
odniesieniu do jednolitej skali podzielnikow kosatégrzewania.

11.Wartas¢ zwzycia lub jednostki obliczeniowe - jest to wieféoliczbowa obliczona jako
iloczyn wartdci wskazywanej przez licznik energii cieplnej lulkop wspotczynnika
oceny i wspotczynnika wyréwnawczego.

12.Uzytkownik lokalu — osoba posiadap prawo wiasn@i do lokalu mieszkalnego,
najemca lokalu mieszkalnego lub inna osoba korgysa lokalu bez tytutu prawnego.

13.Koszty state - ag¢ catkowitych kosztow poniesionych z tytutu zakupepta do budynku
w okresie rozliczeniowym obejmaga sktadniki niezalee od zuaycia ciepta takie jak:

a. optata stata za moc cieplzamdéwion
b. opfata stata za ustugi przesytowe
c. optata za odczyt.

14.Koszty zmienne - ¢&¢ catkowitych kosztéw poniesionych z tytutu zakupeptéa do
budynku w okresie rozliczeniowym obejmaq sktadniki zalene od ztycia ciepta.

15.Koszty indywidualne - ag¢ kosztow zmiennych ciepta poniesionych na ogrzhokiali.

16.Koszty wspodlne - ag¢ kosztow zmiennych ciepta poniesionych za ogrzegani
pomieszcze przeznaczonych do wspdélnegeytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe
itp.) lub koszty wynikagce z r@nicy migdzy wskazaniem cieptomierza gtéwnego w
punkcie pomiarowym budynku, a samwskaza indywidualnych cieptomierzy w
poszczegolnych lokalach.

17.c.o. - centralne ogrzewanie.

18.c.w.u. — ciepta wodaaytkowa.

§ IIl. Postanowienia wsgpne.

1. Zadaniem Regulaminu jest okkenie jednolitych zasad rozliczekosztow dostawy
ciepta:

a. na cele grzewcze do budynkow i indywidualnego ozania ich z gytkownikami
lokali mieszkalnych i sytkowych, a take w lokalach o innym przeznaczeniu,
b. w celu przygotowania cieptej wodyytkowe;j.

2. Koszty dostawy cieptaasewidencjonowane i rozliczane etinie dla kadego budynku z
wyodrebnieniem kosztow statych i kosztow zmiennych wgudaklostawcy ciepta.

3. Uzytkownik lokalu w budynku wypoganym w uradzenia zakwalifikowane do rozlicze
w systemie indywidualnym, zobogzany jest ponoéikoszty za centralne ogrzewanie
ustalone w wyniku dokonanego rozliczenia

4. W budynkach opomiarowanych, rozliczenie za cieplazytkownikami poszczegoélnych
lokali ma charakter zindywidualizowany.

5. Na potrzeby indywidualnych rozlicaeza pomoea podzielnikow kosztéw ogrzewania
opomiarowuje & pomieszczenia danego budynku z atkiem klatek, suszar innych
pomieszcze wspoélnego aytku, a take tazienek w lokalach mieszkalnych.

6. Rozliczenie kosztéw c.0. w danym budynkuzmaostd dokonane w oparciu 0 odczyty
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wskaza jednego rodzaju podzielnikéw kosztéw ogrzewaniangeystkich lokalach.

7. W budynkach nie spetniggych warunkéw okrdonych w 8§ | ust. 8 rozliczenie za ciepto z
uzytkownikami poszczegélnych lokali ma charakter zgitowany.

8. Rozliczeniu wg zasad niniejszego regulaminu pogiegavniez lokale, ktére bez zgody
Spétdzielni zostaty pozbawione udzer, o ktérych mowa w ust. 4 lub nie zostaty w nie
wyposaone z winy aytkownika.

9. Powierzchmi uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkicmpgeszczé
znajdupcych sé w lokalu bez wzgidu na ich przeznaczenie i sposabwania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, itp.ieNwlicza s¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: loggii, antresol i pil.

10.Do powierzchni waytkowe] lokalu nie wlicza si tej czsci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do pgidinp. mansardach), ktorej
wysokas¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej nil40 cm. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia
lub jego czsci wynosi od 140-220cm, to do powierzchrytkowej lokalu wlicza si
50% powierzchni tego pomieszczenia lub jegoesciz Natomiast powierzchai
pomieszczenia lub jego €xi 0 wysokdci rownej i wyzszej od 220 cm zaliczagsiv
100%.

8 Ill. Rozliczenie kosztow c.o. w lokalach mieszkalch i uzytkowych budynkéw
nieopomiarowanych.

1. Podstaw ustalenia odptfatrici za dostaw c.0. jest suma kosztow statych i zmiennych
wg faktur wystawionych co miegi w okresie rozliczeniowym przez dostanenergii
cieplnej podzielona przez sgmpowierzchni aytkowej lokali, co daje koszt c.o.
przypadaicy na 1 m2 powierzchnizytkowej.

2. W przypadku wysfpowania ranicy w wysokdaci lokali rozliczenie kosztéw wykonglj
si¢ w odniesieniu do wielkai kubatury lokali.

3. Po zakaczeniu okresu rozliczeniowego Spotdzielnia dokonupzliczenia energii
cieplnej.

4. W przypadku, gdy faktyczne kosztyzgaia energii cieplnej przekrogzsune przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowyrytkownik lokalu zobowizany jest do
uzupetnienia niedoptaty wagu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia senga.

5. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia za zgagytkownika mog by¢ zaliczane na
poczet przysztych nateosci czynszowych Ilub przekazane na wskazane przez
uzytkownika konto w cigu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia. CztoBp&tdzielni
zobowhzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za c.ociygu catego okresu
rozliczeniowego wyliczonych w oparciu o kalkula&psztow zuaycia ciepta.

6. Wymiar optat (zaliczek) jest ustalany jak@dni koszt ogrzewania 1 m2 danego budynku
w ostatnim okresie rozliczeniowym z uwgghieniem prognozy kosztéw ciepta w
obecnym okresie rozliczeniowym.

7. Wysoka¢ miestcznych zaliczek mge ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z
powodu:

a. zmian cen energii cieplnej,
b. wzrostow lub spadkéw zycia energii cieplnej w budynku.

8. Wysoka¢ stawki optat za c.o. dla lokalezytkowych w budynkach nieopomiarowanych
bedacych w tzw. najmie ok&a Zarad Spotdzielni.



8 IV. Rozliczenie kosztéw dostawy c.w.u. w lokalach

1.

2.

Okres rozliczeniowy kosztéw energii cieplnejzytej na podgrzanie wody obejmuje 6
mieskcy i pokrywa s¢ z okresem rozliczeniowym kosztowzgia wody.
Podstaw ustalenia kosztow za dostawnergii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym
do podgrzania wody wodagjowej %
a. koszt staly - moc zamowiona energii cieplnej wdkutoentacji projektowe;,
okreslona w umowie z dostawiepta,
b. koszt zmienny - il& energii cieplnej wg wskasadicznika ciepta,
Indywidualne zuaycie ciepta na cele c.w.u. rozliczanglhie wedtug:
a. optaty statej — platnej wg k@i lokali w danym budynku (mieszkalnych i
uzytkowych),
b. optaty zmiennej — ptatnej proporcjonalnie do wskah# szacunkéw wska#a
wodomierzy miergcych zuycie cieptej wody w poszczegoélnych lokalach,
Rozliczenie kosztu podgrzania 1 m3 wodytlkowej za dany okresegbzie nasipowato
na podstawie kosztu energii cieplnegyiej na cele przygotowania c.w.u. podzielonego
przez hczm ilos¢ wody ustalon na podstawie odczytéw indywidualnych wodomierzy
cieptej wody w lokalach danego budynku oraz ryczmit
W ciagu catego okresu rozliczeniowegozytkownik lokalu zobowizany jest do
wnoszenia zaliczkowych optat za podgrzanie c.wsialanych na podstawie prognozy
zuwzycia cieptej wody oraz kosztu energii cieplnegpytej na jej przygotowanie.
Podstaw ustalenia zaliczki za podgrzanie c.w.u. dla opktbtej i zmiennej jest koszt
wyliczony na podstawie wynikéw z poprzedniego olreezliczeniowego. Wysoko
mieskcznych zaliczek mae uleg& zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu
zmian cen energii cieplnej.
W przypadku zmiany aytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowegozliczenie
kosztow podgrzania c.w.u. nagtije po zakaczeniu okresu w stosunku do obecnego
uzytkownika.

8 V. Koszty state oraz podziat kosztow zmiennychepta na potrzeby c.o.

1.

2.

Koszty state ogrzewania budynku dziek giroporcjonalnie do powierzchni bimych

udziat w rozliczeniu.

Koszty zmienne ogrzewania poszczegoélnych budynkédw grupy budynkéw &

rozdzielane na poszczegolnyctytkownikow w nastpujacy sposob:

» Koszt wspolny - stanowcy 30-50% kosztow zmiennych dzielonych proporcjoiel
do powierzchni ogrzewanych,

e Koszt indywidualny - stanowty 50-70% kosztow zmiennych budynku lub grupy
budynkoéw, dzielonych proporcjonalnie do wddiozuzycia podzielnikéw kosztéw
ogrzewania.

Podziatu proporcji kosztow zmiennych dokonuje Adistimcja Osiedla na wniosek
Rady Nieruchoméri. Domylnie przyjmuje st, ze koszty wspoélne stanoavi30%

kosztow zmiennych .

J&li lokale w budynku s wyposaone w cieptomierze kosztem wspoélnym jestniéa

miedzy wskazaniami cieptomierza gtdbwnego budynku asswskaza cieptomierzy w

poszczegolnych lokalach.



8 VI. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej w oparaio liczniki energii cieplnej oraz
podzielniki kosztow c.o.

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw Idepest podziat nwdzy
indywidualnych uaytkownikow lokali kosztow ziycia energii cieplnej na cele c.o.
poniesionych dla ogrzania budynku lub grupy budynkasilanych z jednegogzta.

2. Indywidualnym rozliczeniem nie asobjete pomieszczenia wspoélnegazytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe) it

3. Dla mieszka niekorzystnie potoonych stosuje 8i wspotczynniki wyréwnawcze
(redukcyjne).

4. Dla poszczegolnych lokali udziat ich kosztéw ograewa w kosztach ogrzewania
budynku obliczonych zgodnie z § V obejmuije:

* Kkoszt staly ogrzewania lokalu, jako iloczyn udzigawierzchni danego lokalu w
budynku i kosztéw statych ogrzewania budynku,

» koszt wspodlny ogrzania lokalu jako iloczyn udzigdawierzchni danego lokalu w
budynku i kosztéw wspdlnych ogrzewania budynku

* koszt indywidualny ogrzewania lokalu jako iloczymlzietu wartdci zuzycia wg
wskaza pko lub licznika energii cieplnej danego lokalkasztow indywidualnych
ogrzewania budynku (udziat waétw zuzycia danego lokalu obliczamy jako iloraz
wartasci zwzycia danego lokalu i sumy wakm zwycia wszystkich lokali w
budynku).

8 VII. Zaliczki na poczet rozliczenia kosztow centalnego ogrzewania

1. Optaty za centralne ogrzewanie lokaliustalane zaliczkowo na dany okres
rozliczeniowy z uwzgidnieniem:
» aktualnych cen ciepta,
» ilosci ciepta zaytego w danym lokalu na cele ogrzewania w ostatknesie
rozliczeniowym.

8 VIII. Monta z i odczyt cieptomierzy oraz podzielnikbw kosztéw agewania.

1. Montaz podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz prowadzemievisu rozliczeniowego
kosztoéw ogrzewania poszczegolnych lokali w budydklkonuje firma rozliczeniowa na
podstawie odibnej umowy zawartej ze Spotdzieni

2. Koszty serwisu rozliczeniowega sozliczane indywidualnie na kdego uytkownika,
proporcjonalnie do iléci zamontowanych cieptomierzy lub podzielnikéw kidsz
ogrzewania.

3. Uzytkownik lokalu zobowdzany jest do udogpnienia lokalu:

a. w celu zamontowania zaworéw termostatycznych, omjgrzy i podzielnikOw
kosztéw ogrzewania,

b. dokonywania odczytow, wymiany kapilar i plombowap@dzielnikow,

c. konserwaciji, naprawy lub wymiany udzen,

d. kontroli stanu technicznego udzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Uzytkownik lokalu zobowizany jest do powiadomienia Administracji Osiedla w
przypadku uszkodzenia cieptomierza lub pko.

5. Montaze uzupetniajce podzielnikdw kosztéw ogrzewania prowadzop@aza sezonem
grzewczym.

6. Dopuszcza simazliwosé montau pko w trakcie danego sezonu do dnia 1 stycznih po
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10.

11.

warunkiem,ze wytkownik wyrazi zgod na oszacowanie zycia ciepta przez firm
rozliczeniowy za okres, w ktérym opomiarowanie nie funkcjonowato

Na czas montal i odczytow podzielniki kosztow c.0. muszdye dostpne dla
odczytupcego bez przeszkdd, tznzytkownicy lokali umaliwia swobodny dosp do
grzejnikdw przez usuetie obudowy, mebli zastawiggych w/w uradzenia, itp.
Obowigzuja dwa terminy odczytéw cieptomierzy indywidualnychap podzielnikow
kosztow ogrzewania. O terminie odczytow w lokalackytkownicy zostan
powiadomieni poprzez komunikat w widocznym miejgcd-dniowym wyprzedzeniem.
Drugi odczyt powinien odhkysic w terminie 8 do 14 dni po pierwszym odczycie.
Uzytkownicy lokali, w ktorych nie dokonano odczytu tgrminach okrédonych w
uskpie 8, lzda powiadomieni o trzecim terminie odczytu, przy czkoszt wykonania
tego odczytu obgra uzytkownika lokalu w wysokéci okreslonej w stawce ustug
dodatkowych firmy rozliczagej koszty centralnego ogrzewana.

Podczas dokonywania odczytu elektronicznych podikiéW kosztéw ogrzewania lub
cieptomierzy w systemie zdalnym (radiowym) nie j@ymagana obecré uzytkownika
lokalu.

Jeili uzytkownik danego lokalu uniembwia zainstalowanie ugdzen pomiarowych lub
podzielnikdbw kosztow ogrzewaniaady uniemaliwia odczyt ich wskaza koszty
zmienne ogrzewania tego lokalu ustala si wysokaci najwyzszego kosztu zycia
ciepta w danym budynku w przeliczeniu na?owierzchni lokalu.

12. W lokalach, w ktorych nie zostaty zamontowane lurzaytane podzielniki kosztow

13.

ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przycagaaieznych od aytkownika (np.
brak technicznych mitiwosci montau lub obiektywny brak dogpu do grzejnika)
ustala s} koszty ogrzewania dla tych grzejnikdw w wységicsredniego zaycia energii
cieplnej lokalu.
Serwis rozliczeniowy podzielnikdw kosztoéw c.o. abhaje w szczegolnii:
a. sprawdzenie prawidtovégi zamontowania podzielnikow i stanu plomb,
b. dokonanie odczytu wskaZg@odzielnikow,
c. wymiana kapilar na nowe z przetmiem kapilar za bigcy okres rozliczeniowy
(w przypadku podzielnikéw wyparkowych),
d. ponowne zaplombowanie podzielnikow,
e. sporadzenie protokotlu odczytu i po podpisaniu pozostagie kopii
uzytkownikowi,
f. kontrola typu i wymiarow grzejnika, jego zgodda inwentaryzagj.

8 IX. Rozliczenie kosztéw c.o.

1.

Rozliczenie kosztow zycia ciepta za okres rozliczeniowy w formie indywainego
rachunku, u@ytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 3 miesy od zak@éczenia
odczytéw w catym budynku.
Réznice kosztow c.o0. w stosunku do pobranych zalidreel regulowane nagpujaco:
W przypadku, gdy faktyczne koszty zgia energii cieplnej przekrogzsung
przedptat (zaliczek) wniesionych w danym okresilicaeniowym, uytkownik
lokalu zobowdzany jest do uzupetnienia niedoptaty wagti 30 dni od dnia
dostarczenia rozliczenia.
Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia saliczane na poczet przysztych rialesci
lub przekazane aytkownikowi na jego wniosek w ggju 30 dni od dnia dostarczenia
rozliczenia.



§ X. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdéinych.

1. Jeeli lokal w budynku opomiarowanym nie bierze udziat systemie indywidualnego
rozliczania kosztow ogrzewania z powodu brakwdzer pomiarowych, to obgienie
tego lokalu kosztami za c.o. ustala agodnie z § VIII pkt. 11.

2. Jeeli z winy wytkownika lokalu nie dokonano odczytu wdzen pomiarowych,
rozliczenie kosztéw c.o. odbywagsigodnie z 8§ VIII pkt. 11. W szczegdkw dotyczy
to sytuacji gdy:

a. nie udostpnit lokalu w dwdch kolejno ustalonych terminactcogtu,

b. uszkodzit urgdzenie pomiarowe lub jego element,

c. samowolnie bez porozumienia i zgody Spoétdzielni i@t zmian w instalaciji
centralnego ogrzewania wptywaych na rozliczenie kosztéw ogrzewania (np.
zwickszapc ilos¢ zeberek w grzejnikach, zekszahc moc grzewcz grzejnika w
tazience, zamiany grzejnikow itp.)

3. W przypadku zmiany zytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
spowodowanej przekazaniem lokalu przez dotychczagowtytkownika do dyspozyciji
Spétdzielni, jego zamiany lub zbycia - wszelkie tkknozliczea przejmuje nagpca.

4. W przypadku wnioskowanych przezytkownika i uzgodnionych ze Spétdziedremian
w instalacji c.0.( np. zmiana grzejnikow) zostatokonane neidzyodczyty i ewentualne
przemontowanie podzielnikdw — koszt tych prac ponagtkownik.

§ XI. Reklamacje.

1. Wszelkie reklamacje dotygee rozliczenia kosztow nafg sktad& pisemnie w siedzibie
Administracji Spotdzielni w terminie 4 tygodni o@ty dostarczenia rozliczenia. Wagu

8 tygodni Spotdzielnia zobowzana jest do udzielenia odpowiedzi na zgtogzon
reklamacg - w oparciu o opiri merytoryczia specjalistycznej firmy dokonagej
rozliczen.

Ztozenie reklamaciji nie wstrzymuje rozliczenigytkownika lokalu ze Spétdzielai

Réznice kosztow powstat w wyniku uznanych reklamacji rozliczagsw nasgpnym
okresie rozliczeniowym.
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