Regulamin windykacji wierzytelnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej
,Goctaw — Lotnisko” w Warszawie
Postanowienia ogolne
§1
Regulamin okréa sposéb pospowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwawa

wierzytelngci Spotdzielni od dhanikéw.

§2
1. Postanowienia Regulaminu mpajastosowanie w szczegokeodo wierzytelnéci powstatych z
tytutu :
a. opfat nalenych od cztonkéw Spotdzielni , ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych w zasobach SM ,Goctaw-Lotnisko”, zénych z eksploatacj utrzymaniem lokali
mieszkalnych oraz sptazobownzan kredytowych dotyczeych tych lokali— zgodnie z § 88 Statutu
b. optat nalenych od cztonkéw Spétdzielni oraz os6b nigldtych cztonkami Spétdzielni , ktérym
przystuguje wiasna@ lokalu w spétdzielni mieszkaniowej — zgodnie z&Ratutu
c. opfat nalenych od cztonkow Spdétdzielni, oséb niedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasfwowe prawo do lokalu — zgodnie z § 88 Statutu
d. optat nalenych od najemcow lokali mieszkalnych znajgyjch s¢ w zasobach SM ,Goctaw-
Lotnisko”
e. optat nalenych od najemcow (dzigawcOw) zasobow aytkowych Spotdzielni w zwizku
Z prowadzon dziatalngcia gospodarcy,
f. optat nalenych z tytulu umownego jak i bezumownego korzystanilokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz pozostatego zasobiytkowego i mienia Spétdzielni.
2. Za opfaty, o ktorych mowa w ust 1 litera a/, b/, solidarnie z czionkami spotdzielni,
wiascicielami lokali nie lgdacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niedacymi cztonkami
spétdzielni, ktorym przystuguajspétdzielcze prawa do lokali, odpowiagiatale zamieszkage z
nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wggkiem petnoletnich zgpnych pozostarych na ich
utrzymaniu, a take osoby faktycznie korzystge z lokalu.
3. Odpowiedzialng 0sob, o ktérych mowa w ust 2, ograniczadd wysokdci optat nalenych za

okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznegaysiania z lokalu.

§3
1. llekraé w regulaminie jest mowa o:



a. wierzytelnéci — rozumie si wymagalm kwote wynikajaca z obowhzujacych w tym zakresie
przepisOw ustanowionych przez statutowe organy d&pghi, przy czym w przypadku zalegi,

tj. naleznosci nie optaconych w terminie ptatém, do wierzytelnéci zalicza s¢ ponadto odsetki za
zwioke w ustawowej wysoksei, koszty gdowe, egzekucyjne oraz koszty windykacji zetkanej,

b. diwzniku- rozumie si przez to osob fizyczma lub prawr /, ktéra posiada wymagalmrzez
Spotdzielng wierzytelnd¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobawa wobec
Spétdzielni,

c. odroczeniu terminu ptatda — rozumie si decyzg o0 zgodzie na przesuwuaie terminu zaptaty
naleznaosci na wniosek ztbony przed uptywem obowzujacego terminu jej zaptaty ,

d. odroczeniu terminu zaptaty zalegto— rozumie si decyzg o zgodzie na przeswaie terminu
zaptaty nalenosci na wniosek ztgony po uptywie obowizujacego terminu jej zaptaty,

e. wanym interesie zobowranego — rozumie i nadzwyczajne wypadki losowe, ktore
uniemaliwiaja uregulowanie wierzytelrioi, musza one by efektem czynnikow obiektywnych, a
nie dziatania samego zobawanego, trudniei te musz pojawi¢ sig nagle i niespodziewanie, przy
ocenie bierze sipod uwag catoksztatt sytuacjiyciowej- nie tylko warunki finansowe, ale rowaie

stan zdrowia, sytuagyodzinrm, zdarzenia losowe.

Procedura windykacji

§4
Procedury zwizane z egzekwowaniem nat@ici naleza do kompetencji Zagdu Spotdzielni.

§5
Procedura egzekwowania natesci dotyczca spotdzielczych lokali mieszkalnych oraz lokali
mieszkalnych o statusie prawnym spoétdzielcze wissowe prawo do lokalu i ogbna wtasnéc
przebiega w nagpujacy sposob:
1. Upomnienie wzywage do zaptaty kierowane jest do osob/podmiotow Wwremie optat, u
ktérych wystpuje co najmniej 2-miestzna zalegtet w zaptacie. W upomnieniu oldla sk termin
do zaptaty zalegkwi wraz z nalenymi odsetkami za zwtak nie krotszy ni 14 dni. Upomnienie
zawiera informagj 0 mazliwosci ztozenia wniosku do Zaszlu Spotdzielni o ewentualne rozémnie
sptaty zalegtéci na raty ladz odroczenie terminu ptatda wraz z dokumentami 0 wysos@
zarobkow, rencie, emeryturze, a w przypadku bezragm — z&wiadczenie o zarejestrowaniu w
Powiatowym Urzdzie Pracy, a tatle dokumenty o stanie zdrowia, wynik finansowy wypeadku
prowadzenia dziataldoi gospodarczej, itp. Upomnienie dorane jest poprzez umieszczenie w

euroskrzynce adresata lub listem poleconym.



2. Zarad podejmuje decyzjw formie uchwaty o maiwosci sptaty zalegtych zobowzan poprzez
odroczenie terminu ptat§a lub roztazenie zobowizan na raty w oparciu o pisemny wniosek
ztozony przez dhanika. Podgcie uchwaty nagpuje po przedizeniu Zaradowi wymaganych
dokumentow, o ktorych mowa w ust.1.
2a. W przypadku braku zaptaty w terminie gknaym w upomnieniu lub braku ztenia wniosku
przez dhinika, o ktébrym mowa w ust.1,allz nie wywiazania s¢ ze sptaty zaditenia w sposdb
wynikajacy z podgtej w tej sprawie uchwaly Zaagdu oraz brakiem uiszczenia baeych optat,
sprawa kierowana jest do zegtrznej firmy windykacyjnej w celu prowadzenia dalslza czynnéci
windykacyjnych w imieniu Spoétdzielni, a koszty wiildicji obchzaja wytacznie osoby
zobowizane(dhinikéw) w sposob okidony w ust.2b.
2b. Obcizenie oséb zobowkanych (dtanikdéw) kosztami prowadzonej windykacji dokonywane
jest poprzez pomniejszenie z dokonanej wptaty Kegzirowadzonych czynidoi windykacyjnych
wynikajacych z umowy z zewgtrzng firma windykacyjra.
3.W przypadku 4-miestznego bezskutecznego dochodzeniazmakei przez firng windykacyjra
od danego dtnika lokali mieszkalnych izytkowych, Spétdzielnia wyklucza lub wykdla cztonka
z rejestru. Dokonuje tego Rada Nadzorcza na wniddaizadu, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka.

§6
1. W odsgpach kwartalnych wywieszane sa klatkach schodowych informacje nie zawigraj
danych osobowych oaéznym zadlieniu wraz z nalemymi odsetkami za zwiak wszystkich

lokatoréw zamieszkagych w danej klatce schodowe;.

8§87

Procedura egzekwowania natesci dotyczca wynajmowanych (dzigawionych) lokali
uzytkowych i innych sktadnikow zasobow Spétdzielnabrlokali/zasobéw z tyt. bezumownego
uzytkowania obejmuje:

1. Upomnienie wzywage do zaptaty kierowane jest do oséb/podmiotéwtduykh wystpuje dwu
mieskczna zaleghet w zaptacie, przy czym termin do zaptaty zalégiookreila sk jako 14-
dniowy. Wezwanie zawiera informacjze w przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie,
istnieje  maliwos¢ rozwiazania umowy bez wypowiedzenia zgodnie z zapisamiowyn

najmu/dziezawy oraz przekazaniu sprawy do firmy windykacyjnej.

2. W przypadku co najmniej 3-mieskznej zalegtéci w zaptacie, po uprzednim skierowaniu ww.
upomnienia i braku sptaty zalege» w terminie, sprawa kierowana jest do zetwznej firmy

windykacyjnej w celu prowadzenia dalszych czysuavindykacyjnych w imieniu Spoétdzielni, a



koszty windykacji obcizaja wytacznie dzietawcow lub najemcow(dinikow).

§8
Na kadym etapie procedury windykacyjnej, dhik bedzie informowany o dalszych
konsekwencjach, w przypadku nie uregulowania zasitia. Przed skierowaniem sprawy adtika
do firmy windykacyjne dtanik maze zawrzé ze Spotdzielni porozumienie o sposobie i terminach
sptaty istniegcego zadhzenia, przy czym termin odroczenia zaptaty zalggtonie mae
przekroczy¢ 6- miesiecy od dnia zawarcia porozumienia. W fyelu dhenik sktada pisemny
wniosek do Spotdzielni z dgdzonymi niezbhdnymi dokumentami, przedstawdaj przyczymr

powstania zalegkei i proponowany termin ratalnej sptaty wierzytedcio

§9
1. Zarad Spotdzielni mae pozytywnie rozpatraywniosek w przypadkach uzasadnionychzmyan
interesem zobowrzanego | wyradi zgod: na:
a. odroczenie terminu ptatém lub roztaenie ptatnéci na raty,
b. odroczenie lub rozkenie na raty zaptaty zalegt wraz z odsetkami za zwiok
2. W przypadku nie dotrzymania przez atika terminédw okréonych uchwad Zarzdu,
Spotdzielnia uprawniona jest do wszcia procedury windykacyjnej w sposob olomy w
niniejszym regulaminie.
3. O odroczenie terminu ptatfw lub roztazenia ptatnéci na raty oraz odroczenie lub rozémie na
raty zalegtéci wraz z odsetkami dimik maze ubiega sig ponownie nie wczmiej niz po uptywie
2 lat od uptywu terminu wyznaczonego przez Zdr@potdzielni na ostateczisptat tych ptatndci
lub zalegtdci, i z zachowaniem warunkéw wynikajych ze zgody Zaszlu w tej sprawie, chybze
przed uptywem tego terminu dokonat catkowitej spladiroczonej lub rozimnej na raty ptatriei
lub zalegtdci wraz z odsetkami, i w okresie spiaty nie powstabwe zalegtéci w biezacych
optatach wobec Spétdzielni.

§10
1. Na uzasadniony wniosek dhika, w przypadku braku mbwosci zaptaty zaleghki w formie
gotowkowej, Zarzd Spoitdzielni mee wyrazé zgod na uregulowanie zalegic w drodze
szczegOlnej formy zaptaty.
2. Do szczegolnych form zapfaty zaliczeg swykonanie prac iytecznych dla Spotdzielni,

kalkulowanych wedtug stawek obaaujacych w Spotdzielni dla tego rodzaju prac.

§11
Regulamin wchodzi wycie z dniem ........... 2012 roku.



